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1. Wstep
1.1. Podstawa formalno-prawna
Sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko w ramach strategicznej oceny
oddzialywania na $rodowisko jest wymagane przez ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze
zmianami). Przeprowadzenie tej procedury jest obowigzkowe przy opracowywaniu
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego poza wyjgtkami okreslonymi w tej
ustawie. Obowigzek ten natozony jest takze przez ustawe z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zmianami).
Strategiczna ocena oddziatywania na s$rodowisko obejmuje w szczegdlnosci
nastepujgce dziatania:
— uzgodnienie stopnia szczegotowosci informacji zawartych w prognozie oddziatywania
na $rodowisko,
— sporzadzenie prognozy oddziatywania na srodowisko,
— uzyskanie wymaganych ustawg opinii,
— zapewnienie mozliwosci udziatu spoteczenstwa w postepowaniu.
Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko stanowi jedng z czeéci strategicznej
oceny oddziatywania na s$rodowisko przeprowadzanej dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechdwek dla wsi Wymysty.

1.2. Cel sporzadzenia prognozy

Celem opracowania prognozy jest identyfikacja wplywu projektowanych rozwigzan
planistycznych na srodowisko przyrodnicze oraz ocena skutecznosci przyjetych rozwigzan
proekologicznych zawartych w miejscowym planie.

Prognozy oddziatywania na srodowisko pozwalajg uswiadomi¢ mieszkarncom gminy
i przedstawicielom samorzgdu terytorialnego srodowiskowe aspekty planowanego rozwoju,
a organom administracyjnym winny utatwia¢ rozstrzyganie o zgodnos$ci ustalen miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego z prawem.

Prognoza oddziatywania na srodowisko jest takze istotng czescig strategicznej oceny
oddziatywania na srodowisko. Na jej podstawie wydawana jest opinia odpowiednich instytuciji
odpowiedzialnych za opiniowanie i uzgadnianie projektu miejscowego planu.

1.3. Zawartos¢ prognozy
Zakres i stopien szczegotowosci prognozy dla przedmiotowego projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego zostat okre$lony przez Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Warszawie oraz Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego
w Nowym Dworze Mazowieckim na etapie przystgpienia do sporzgdzenia projektu
miejscowego planu. Niniejsza prognoza zostata sporzgdzona w petnym zakresie zgodnie
z ustawg o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spofeczenstwa
w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko. Wedtug zapiséw tej
ustawy prognoza oddziatywania na srodowisko:
1) zawiera:

a) informacje o zawartosci, gtdwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego

powigzaniach z innymi dokumentami,
b) informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy,



c) propozycje dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji postanowien
projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania,

d) informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko,

e) streszczenie sporzgdzone w jezyku niespecjalistycznym,

f) oswiadczenie autora, w przypadku gdy wykonawcg prognozy jest zespét autoréw —
kierujgcego tym zespotem, o spetnieniu wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2,
stanowigce zatgcznik do prognozy,

g) date sporzadzenia prognozy, imie, nazwisko i podpis autora, a w przypadku gdy
wykonawcg prognozy jest zespot autorow — imie, nazwisko i podpis kierujgcego tym
zespotem oraz imiona, nazwiska i podpisy cztonkdéw zespotu autoréw;

2) okresla, analizuje i ocenia:

a) istniejacy stan Srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku braku
realizacji projektowanego dokumentu,

b) stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczgcym oddziatywaniem,

c) istniejace problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréow podlegajgcych
ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,

d) cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu miedzynarodowym, wspoélnotowym
i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby,
w jakich te cele i inne problemy $rodowiska zostaly uwzglednione podczas
opracowywania dokumentu,

e) przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezposrednie, posrednie,
wtérne, skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe i dtugoterminowe, state
i chwilowe oraz pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura
2000 oraz integralnos¢ tego obszaru, a takze na $rodowisko, a w szczegdlnosci na:
réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode, powietrze, powierzchnie
ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne z uwzglednieniem
zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te
elementy;

3) przedstawia:

a) rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na s$rodowisko, mogacych by¢ rezultatem realizaciji
projektowanego dokumentu, w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru
Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru,

b) biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony
obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru — rozwigzania alternatywne
do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie wraz z uzasadnieniem ich
wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej do tego wyboru
albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych
trudnosci wynikajgcych z niedostatkéw techniki lub luk we wspodtczesnej wiedzy.

W prognozie uwzglednia sie takze informacje zawarte w prognozach oddziatywania
na $rodowisko sporzgdzonych dla innych, przyjetych juz, dokumentéw powigzanych
z projektem planu. W przypadku projektow miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego moga to byC¢ prognozy oddziatywania na sSrodowisko dla studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy lub dotychczas
obowigzujgcych miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego znajdujacych sie
na terenie opracowania albo w jego sgsiedztwie.



2. Metoda opracowania

Procedura strategicznej oceny oddziatywania na srodowisko przebiegata réwnolegle
do toku sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, bedacego
przedmiotem opracowania.

Pierwszym etapem byla inwentaryzacja urbanistyczna obszaru objetego planem.
Dokonano wizji terenu oraz analizy odpowiednich materiatéw (w tym: zdje¢ satelitarnych,
lotniczych, map) przedstawiajgcych stan istniejgcy zagospodarowania i zabudowy,
a takze terendw niezabudowanych, w tym zieleni oraz wystepujgcych roslin i zwierzat,
aby jak najbardziej szczegdétowego scharakteryzowaé dany teren, jego Srodowisko
przyrodnicze oraz powigzania z otoczeniem.

Nastepnie zapoznano sie z dokumentami strategicznymi przedstawiajgcymi
uwarunkowania danego obszaru (w tym takze $rodowiskowe) oraz zalecany kierunek
rozwoju  przestrzennego (gtéwnie uwarunkowania i kierunki rozwoju zapisane
i przedstawione w studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy). W celu scharakteryzowania i oceny stanu $rodowiska (oraz poszczegdélnych jego
elementéw) postuzono sie takze innymi opracowaniami, raportami o stanie $rodowiska,
a takze danymi odnoszgcymi sie bezposrednio lub w przypadku ich braku, posrednio
do analizowanego terenu. Dzieki opisom $rodowiska wykraczajgcym poza granice
opracowania mozna uzyskac¢ informacje o powigzaniach badanego obszaru z regionalnym
i krajowym systemem $rodowiska przyrodniczego, co jest pomocne w okresleniu
ponadlokalnego znaczenia poszczegdlnych elementéw s$rodowiska na terenie objetym
opracowaniem.

W przedstawionej prognozie wykorzystano miedzy innymi nastepujgce Zzrodta
(w tym zrdodta internetowe) oraz akty prawne:

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na $rodowisko (Dz. U. z 2024 r. poz. 1112 ze zmianami);

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U. 2024 poz. 1940 ze
zmianami);

o Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (Dz. U. 2025 r. poz. 647 ze
zmianami);

e Dyrektywa 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady w sprawie oceny wptywu
niektoérych plandéw i programoéw na Srodowisko;

e Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie przedsiewziec
mogagcych znaczgco oddziatywac na $rodowisko (Dz. U. z 2019 r. poz. 1839);

e Zmiana Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 5 maja 2022 r. w sprawie przedsiewzie¢
mogagcych znaczgco oddziatywac na Srodowisko (Dz. U. z 2022 r. poz. 1071);

e Europejska Konwencja Krajobrazowa, Florencja 2000;

e VI Wspdlnotowy Program Dziatan w zakresie Srodowiska Naturalnego;

e Studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania przestrzennego gminy
Pomiechoéwek;

e Roczna ocena jako$ci powietrza w wojewddztwie mazowieckim, Giowny Inspektorat
Ochrony Srodowiska, Departament Monitoringu Srodowiska;

e www.psh.gov.pl — Panstwowa Stuzba Hydrogeologiczna;

e geoportal.pgi.gov.pl — Panstwowy Instytut Geologiczny, Panstwowy Instytut Badawczy;

e Dbtsearch.pl — wyszukiwarka stacji bazowych telefonii komérkowej GSM i UMTS;

e www.geoportal.gov.pl — Geoportal;



e mapa.korytarze.pl — mapa korytarzy ekologicznych na terenie Polski;

e Gtowny Urzad Statystyczny — Bank Danych Lokalnych;

¢ A. Richling, J. Solon, A. Macias, J. Balon, J. Borzyszkowski, M. Kistowski, Regionalna
geografia fizyczna Polski, Bogucki Wydawnictwo Naukowe, Poznan 2021;

o Matuszkiewicz J.M., 1993, Krajobrazy roSlinne i regiony geobotaniczne Polski, Prace
Geograficzne IGiPZ PAN, 158;

e Czestaw Bartnik, Saprotrofy — rola w ekosystemie leSnym oraz mozliwosc¢ ich
wykorzystania w gospodarce lesnej, Katedra Fitopatologii Lesnej Akademia Rolnicza
w Krakowie, Studia i Materiaty Centrum Edukacji Przyrodniczo-Les$ne;j;

o https://ec.europa.eu/environment/strategy/biodiversity-strategy-2030_pl;

o https://eur-lex.europa.eu/;

o Ewidencja gruntéw i budynkéw gminy Pomiechéwek.

3. Informacja o zawartosci, giéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego
powiazaniach z innymi dokumentami

Ustalenia, ktére powinny sie znalezé w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego zawarte sg w art. 15 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym.

W chwili obecnej w granicach planu nie obowigzuja ustalenia Zadnego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Pomiechowek, uchwalonym Uchwatg Nr LIII/305/2010 Rady Gminy
Pomiechowek z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zmienionym Uchwatg Nr XLII/330/2022 Rady
Gminy Pomiechéwek z dnia 29 grudnia 2022 r., obszar planu przeznaczony zostal przede
wszystkim pod realizacje budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego z mozliwoscig
realizacji ustug, oznaczonego na rysunku studium symbolami MU-1 1 MU-2. Ponadto,
niewielkie fragmenty obszaru planu wyodrgbniono na potrzeby realizacji budownictwa
zwigzanego z ustugami publicznymi, oznaczonego w studium jako UP-1; terenéw rolnych
otwartych, oznaczonych jako RO; a takze terenéw lesnych, oznaczonych na rysunku studium
symbolem ZL i terenéow zieleni projektowanej — zalesienia i1 zadrzewienia, oznaczone w
studium symbolem ZZ.

Procedurg planistyczng rozpoczeto po podjeciu Uchwaty nr VI/53/2024 Rady Gminy
Pomiechowek z dnia 30 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechowek dla wsi
Wymysty. Celem opracowania planu miejscowego byto przede wszystkim umozliwienie
lokalizacji zabudowy we wsi Wymysty zgodnie z polityka przestrzenng gminy Pomiechdéwek,
w tym poprzez zaprojektowanie czytelnego uktadu komunikacyjnego oraz ustalenia w planie
zasad zagospodarowania i parametrow zabudowy.



Uchwaty Nr V1/53/2024
/ Rady Gminy Pomiechéwek
z dnia 30 pazdziernika 2024 r.
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Ryc. 1. Zalacznik graficzny do Uchwaly nr VI/53/2024 Rady Gminy Pomiechéwek z dnia
30 pazdziernika 2024 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
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Zrédto: UG Pomiechéwek.



Ryc. 2. Wyrys ze studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
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Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 235 ha, ktérego granice okreslono

w czesci graficznej planu.
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W projekcie planu wyznaczono nastepujgce przeznaczenia terendow:
MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
MNW-U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug;
US-UK - teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki;
KDZ — teren drogi zbiorczej;
KDL — tereny drég lokalnych;
KDD - tereny drég dojazdowych;
KR - tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
| — teren infrastruktury technicznej;
IE — tereny elektroenergetyki;

10) IK — teren kanalizaciji;

11) RZM - tereny zabudowy zagrodowej;
12) L — tereny laséw;

13) ZN - tereny zieleni naturalnej.

1)

2)

4)

5)

6)

7)

W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego ustala sie:

sytuowanie zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, linii

zabudowy od laséw oraz z uwzglednieniem warunkéw technicznych i przepiséw

odrebnych, zgodnie z rysunkiem planu;

sytuowanie obiektéw budowlanych przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy

dla obiektéw budowlanych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw stuzgcych

prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej, zgodnie z rysunkiem
planu;

dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych i garazy zwroconych $ciang bez

otworéw okiennych lub drzwiowych w strone granicy z sgsiednig dziatkg budowlang w

odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami

odrebnymi;

dopuszczenie lokalizaciji:

a) dojs¢, dojazddw, drog pieszych, rowerowych oraz pieszo-rowerowych, obiektow
uzytkowych stuzgcych rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, sieci, obiektow i
urzgdzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi, w sposéb
niekolidujacy z przeznaczeniem terenu, z wylgczeniem terendw oznaczonych na
rysunku planu symbolami L, ZN, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych i ciezarowych oraz stanowisk
postojowych dla rowerdéw, stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
w sposob niekolidujgcy z przeznaczeniem terenu, z wylgczeniem terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolami |, L, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszczenie remontu, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy obiektéw budowlanych

istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu, z zachowaniem dotychczasowych parametrow
lub zgodnie z ustaleniami planu;

dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewaciji i

kolorystyki pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy, remontu lub odbudowy

obiektéw budowlanych istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu;

dla budynkow istniejgcych w dniu wejscia w zycie planu lub ich czesci, zlokalizowanych

poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy:

a) dopuszczenie remontu i przebudowy, w tym termomodernizacji oraz rozbudowy lub
9



dobudowy o obiekty i urzgdzenia dla oséb ze szczegdlnymi potrzebami,
b) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy z zachowaniem tej samej odlegtosci od pasa
drogowego i z zachowaniem pozostatych ustalen dla poszczegdlnych terendw;

8) dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania istniejgcych budynkow zgodnie z
przeznaczeniem okreslonym w planie;

9) dopuszczenie, dla zabudowy istniejgcej o funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu,
przebudowy i remontu z zachowaniem istniejgcych parametrow;

10) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych w budynkach;

11) kolor elewacji budynkéw — biaty, odcienie bezu lub szarosci lub kolory zastosowanych
materiatéw budowlanych w barwach dla nich naturalnych;

12) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gtdwnych pofaci
dachowych powyzej 12° — ceglastoczerwony, brgzowy, szary, grafitowy;

13) dopuszczenie zastosowania innego niz okreslony w pkt 10 koloru elewacji na 30%
powierzchni kazdej elewacii;

14) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia
i dojazdy, a takze w celu regulacji granic miedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami, dla
ktorych nie ustala sie minimalnej powierzchni, przy zachowaniu wymogow wynikajgcych
Z przepiséw odrebnych;

15) dopuszczenie lokalizacji nowych budynkéw na dziatkach budowlanych niespetniajgcych
parametrow minimalnej powierzchni dziatki okreslonej w planie, dla dziatek powstatych
przed wejsciem w zycie niniejszego planu lub powstatych w wyniku zastosowania ustalen
pkt 14;

16) nakaz dostosowania zabudowy uzytecznosci publicznej, a takze urzgdzen i budowli
przeznaczonych do ruchu pieszego do potrzeb oséb ze szczegdlnymi potrzebami;

17) maksymalng wysoko$¢ pozostatych obiektéw budowlanych, nieokreslong w ustaleniach
szczegotowych: 10,0 m;

18) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?.

W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu ustala sie:
1) zakaz lokalizacji:
a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywaé na  srodowisko,
z wyjatkiem inwestycji celu publicznego,
b) przedsiewzie¢ mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko, z
wyjatkiem:
— zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,
— inwestycji celu publicznego,
— pozostatych przedsiewzie¢ dopuszczonych w uchwale;
2) zakaz lokalizaciji:
a) ubojni zwierzat,
b) kompostowni,
c) biogazowni i biometanowni,
d) zaktadow spopielania zwitok,
e) grzebowisk zwierzat,
f) obiektow dziatalnosci gospodarczej polegajgcej na zbieraniu, sktadowaniu, odzysku,
przetadunku i unieszkodliwianiu odpadow,
g) turbin wiatrowych, z zastrzezeniem §14 ust. 2 pkt 9, 10,
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h) zaktadéw o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystgpienia powaznych awarii;

3) w zakresie ochrony przed hatasem:

a) tereny MNW, kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) tereny MNW-U, kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,
zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) teren US-UK, kwalifikowany jest jako teren rekreacyjno-wypoczynkowy, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

d) tereny RZM, kwalifikowane s3g jako tereny zabudowy zagrodowej, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

4) zakaz zmiany naturalnego charakteru rzek, starorzeczy i naturalnych zbiornikéw
wodnych;

5) nakaz zachowania doliny, wawozow i nadrzecznych skarp jako obszaru wolnego od
zabudowy;

6) nakaz zachowania stosunkéw wodnych na poziomie nieprzyczyniajagcym sie do ich
zmiany w sposéb mogacy negatywnie wptyngé na rezerwat Doliny Wkry i specjalny
obszar ochrony siedlisk Natura 2000 PLH140005 ,Dolina Wkry”, zlokalizowanych poza
obszarem objetym planem;

7) nakaz zachowania przeptywu wéd w przypadku przebudowy lub likwidacji istniejacych
budowli drenarskich i melioracyjnych, w tym odcinkowego skanalizowania, z
zachowaniem ciggtosci przeptywu wod i dalszego poprawnego funkcjonowania catego
systemu istniejgcych ciekow wodnych, kanatéw, rowdw, urzgdzeh drenarskich;

8) nakaz lokalizacji zieleni izolacyjno-krajobrazowej o szerokosci co najmniej 5,0 m,
wyznaczonej na rysunku planu;

9) nakaz zachowania istniejgcych drzew i krzewow w pasach zieleni buforowej, o
szerokosci 10,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, bedacy przedmiotem prognozy,
zostat opracowany z uwzglednieniem zapisow Studium uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechowek.

Powigzany jest rowniez z ponizszymi dokumentami:
Programem ochrony $rodowiska dla gminy Pomiechéwek na lata 2018-2021
z perspektywg do roku 2025, w ktérym zawarte cele oraz zadania nakreslajg kierunki
dziatan, ktére jako catos¢ powinny przyczyni¢ sie do poprawy stanu Srodowiska
naturalnego.
Zgodnie z jego trescig przeprowadzona analiza probleméw Srodowiskowych
wystepujgcych na terenie gminy pozwolita na wytypowanie celéw priorytetowych:
— poprawa jakosci powietrza,
poprawa jakosci wod,
zmniejszenie liczby odpadow,
polepszenie warunkow przyrodniczych,
— zapobieganie powaznym awariom.
Wskazane powyzej cele realizowane bedg za pomocg dziatan, ktore sg spojne
z planowanymi inwestycjami gminnymi.
W zapisach projektu uchwaty uwzglednione zostaly istniejace uwarunkowania
Srodowiskowe.
Programem Gospodarki Niskoemisyjnej dla Gminy Pomiechéwek — listopad 2015 r.,
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ktorego celem jest podniesienie efektywnosci energetycznej, zwigkszenie wykorzystania
odnawialnych zrodet energii, a takze redukcja gazéw cieplarnianych. Zgodnie z jego
trescig zrealizowanie celu strategicznego bedzie mozliwe poprzez cele szczegoétowe
m.in.:

— modernizacja lokalnych zrédet ciepta,

— modernizacja lokalnych kottowni oraz prowadzenie dziatan termomodernizacyjnych
w obiektach uzytecznos$ci publicznej zarzgdzanych przez wtadze Gminy,

— modernizacja instalacji systemu grzewczego oraz wytwarzania cieptej wody uzytkowej,

— stworzenie systemu zachet finansowych do wymiany/modernizacji systeméw
grzewczych,

— zastosowanie energooszczednych zrédet oswietlenia ulic,

— zwiekszenie udziatu energii z odnawialnych zrédet w bilansie energetycznym Gminy do
15% w 2020 roku,

— pokrycie terenu gminy systemem potaczonych Sciezek rowerowych i ciggéw pieszych
petniacych funkcje komunikacyjna,

— zamoéwienie publiczne uwzgledniajgce w swojej specyfikacji ochrone powietrza,

— wspomaganie wprowadzenia nowych technologii, modernizacji lub nowych inwestycji
prowadzonych przez podmioty gospodarcze na terenie Gminy poprzez usuwanie barier
administracyjnych, pomoc w uzyskaniu srodkéw finansowych, uzyskanie wymaganych
decyzji administracyjnych,

— uwzglednienie w kazdym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
wymogow dotyczgcych zaopatrywania mieszkan w ciepto z nosnikow niskoemisyjnych,

— kontrola gospodarstw domowych w zakresie gospodarowania odpadami, usprawnienie
systeméw zarzgdzania dostawg energii — modernizacja sieci przesytowych energii
elektrycznej,

— dziatania promocyjne i edukacyjne w zakresie podnoszenia Swiadomosci ekologicznej
mieszkahcow.

W zapisach projektu uchwaly w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych
ustala sie stosowanie paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi,
takie jak: paliwa ptynne, gazowe, energia elektryczna lub odnawialne zrédta energii nie
wymagajgce okreslenia strefy ochronnej zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, w tym urzgdzenia kogeneracyjne, zgodnie
z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem turbin wiatrowych o poziomej osi obrotu.
Programem Opieki nad Zabytkami Gminy Pomiechéwek na lata 2020 — 2023 przyjety
Uchwatg Nr XIX/154/2020 Rady Gminy Pomiechéwek z dnia 26 maja 2020 r. Celem jego
opracowania jest dagzenie do poprawy stanu zasobow lokalnego dziedzictwa
kulturowego, a przez to zachowanie piekna krajobrazu kulturowego. Program ma poméc
w aktywnym zarzadzaniu zasobem stanowigcym dziedzictwo kulturowe Gminy
Pomiechowek. Projekt planu zostat uzgodniony z Mazowieckim Wojewodzkim
Konserwatorem Zabytkow.
Aktualizacjg programu ochrony srodowiska dla powiatu nowodworskiego na lata 2016-
2019 z perspektywg do 2023 r., ktory stanowi podstawowe narzedzie prowadzenia
polityki ochrony srodowiska na terenie powiatu.
Wskazane w nim cele odnoszg sie do:
— poprawy jakosci srodowiska,
— ochrony przyrody,

— racjonalnej gospodarki odpadami,
12



— poprawy bezpieczenstwa ekologicznego,

— edukacji ekologicznej spoteczenstwa,

— dziatah systemowych w ochronie srodowiska.

Programem Ochrony Srodowiska dla Wojewédztwa Mazowieckiego do 2030 r., przyjetym

w dniu 16 lipca 2024 r. w uchwale 49/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego, ktory

oprocz kwestii ochrony srodowiska porusza rowniez problematyke nasilajgcych sie zmian

klimatycznych oraz wyznacza kierunki adaptacji. Zgodnie z jego trescig gtébwnym celem

Programu jest dgzenie do poprawy stanu srodowiska w wojewddztwie, ograniczenie

negatywnego wplywu zanieczyszczen na srodowisko, ochrona i rozwdj waloréw

Srodowiska, a takze racjonalne gospodarowanie jego zasobami.

Program stuzy realizacji celow przyjetych w krajowych dokumentach strategicznych.

Istotne jest takze skoordynowanie realizacji zaplanowanych w Programie zadan,

pomiedzy sektorami administracji, przedsiebiorstw oraz nauki, wigczajgc w proces

dbatosé o srodowisko rowniez spoteczehstwo poprzez systematyczne uswiadamianie

i edukacje ekologiczna.

Zatozeniami Narodowego Programu Rozwoju Gospodarki Niskoemisyjnej — przyjetego

przez Rade Ministrow w dniu 16 sierpnia 2011 r., ktérego opracowanie wynika z potrzeby

przestawienia gospodarki na gospodarke niskoemisyjng. Istotg programu jest

zapewnienie korzysci ekonomicznych, spotecznych i srodowiskowych (zgodnie z zasadg

zrownowazonego rozwoju) ptyngcych z dziatan zmniejszajgcych emisje, osigganych m.in.

poprzez wzrost innowacyjnosci i wdrozenie nowych technologii, zmniejszenie

energochtonnosci, utworzenie nowych miejsc pracy, a w konsekwencji sprzyjajgcych

wzrostowi konkurencyjnosci gospodarki w horyzoncie czasowym do 2050 r.

Celem gtdwnym NPRGE jest rozwdj gospodarki niskoemisyjnej przy zapewnieniu

zréwnowazonego rozwoju kraju. Wdrozenie Programu ma utatwi¢ adaptacje wszystkich

sektorow do wymogdéw gospodarki niskoemisyjne; .

Osiagnieciu celu gtéwnego sprzyja¢ bedg cele szczegotowe, ktére realizowane bedag

z uwzglednieniem zastepujgcych zatozen:

— identyfikacji dzwigni wzrostu gospodarczego,

— korzysci uwzgledniajgcych aspekt gospodarczy, spoteczny i Srodowiskowy,

— zachowania wilasciwych proporcji pomiedzy wielkoscig efektu redukcyjnego,

a poniesionymi kosztami,
— monitorowania wyznaczonych wskaznikéw osiggania celu gtébwnego i celdw
szczegotowych.

Celami szczegodtowymi, ktorych realizacja sprzyjac¢ bedzie osigganiu celu gldbwnego sa:

— rozwdj niskoemisyjnych zrodet energii,

— poprawa efektywnosci energetycznej,

— poprawa efektywnosci gospodarowania surowcami i materiatami,

— rozwdj i wykorzystanie technologii niskoemisyjnych,

— zapobieganie powstawaniu oraz poprawa efektywnosci gospodarowania odpadami,

— promocja nowych wzorcéw konsumpciji.

Unijng strategig na rzecz bior6znorodnosci 2030 r., opublikowang 20 maja 2020 r.

bedacg istotnym elementem Europejskiego Zielonego tadu. Celem strategii jest

odbudowa bioréznorodnosci w Europie do 2030 r. poprzez przywracanie przyrody do

naszego zycia. Dzieki unijnej strategii réznorodnos¢ biologiczna w Europie ma zostac

odbudowana do 2030 r. W kontekscie przewidywanej sytuacji po pandemii COVID-19

celem strategii jest budowanie odpornosci naszych spoteczenstw na przyszie zagrozenia,
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takie jak:

— skutki zmian klimatu,

— pozary laséw,

— brak bezpieczenstwa zywnosciowego,

— wystepowanie choréb — w tym poprzez ochrone dzikiej fauny i flory i zwalczanie
nielegalnego handlu dzikg fauna i flora.

W Strategii zawarto konkretne zobowigzania i dziatania, ktére nalezy zrealizowa¢ do

2030r.:

— utworzenie w catej UE wiekszej sieci obszaréw chronionych na lgdzie i na morzu,

— rozpoczecie planu odbudowy zasobow przyrodniczych,

— wprowadzenie srodkéw umozliwiajgcych niezbedng zmiane transformacyjna,

— wprowadzenie $rodkéw majgcych na celu sprostanie globalnemu wyzwaniu, jakim
jest zachowanie bioréznorodnosci.

o Unijng Dyrektywag Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory, ktoérej celem jest wsparcie dziatan na rzecz
zachowania bioréznorodnosci w Unii  Europejskiej poprzez ochrone siedlisk
przyrodniczych oraz dzikich gatunkow fauny i flory. Ma rowniez na celu ustanowienie
sieci ,Natura 2000”, ktéra jest najwiekszg na swiecie siecig ekologiczng. Natura 2000
obejmuje specjalne obszary ochrony wyznaczone przez kraje UE zgodnie z niniejszg
dyrektywa. Natura 2000 obejmuje tez specjalne obszary ochrony sklasyfikowane zgodnie
z dyrektywg ptasig (dyrektywa 2009/147/WE). Niniejsza dyrektywa ma zastosowanie od
10 czerwca 1992 r. Kraje UE miaty obowigzek wdrozenia jej przepisow do prawa
krajowego do 10 czerwca 1994 r.

e Unijng Dyrektywg Rady 91/676/EWG z dnia 12 grudnia 1991 r. dotyczgcg ochrony wdéd
przed zanieczyszczeniami powodowanymi przez azotany pochodzenia rolniczego.
Gtéwnym celem dyrektywy jest zmniejszenie zanieczyszczenia wody przez azotany
wykorzystywane do celéw rolniczych oraz zapobieganie dalszemu zanieczyszczeniu.
Stanowi ona integralng czes¢ ramowej dyrektywy wodnej (dyrektywy 2000/60/WE) Unii
Europejskiej i jest $cisle powigzana z innymi politykami UE dotyczacymi jakosci
powietrza, zmiany klimatu i rolnictwa.

Komisja Europejska co cztery lata przedktada sprawozdanie w oparciu o przekazane
przez panstwa informacje. Ostatnie takie sprawozdanie pochodzi z 2018 r.

Oprécz powyzszych dokumentow, projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest powigzany z obowigzujgcymi dotychczas na obszarze opracowania
lub w jego sagsiedztwie miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego, jezeli
odnoszg sie one do analizowanych terendw. Zapisy projektu planu, bedgcego przedmiotem
prognozy, nie mogg by¢ sprzeczne z zasadami zagospodarowania obowigzujgcymi
w bezposrednim sgsiedztwie obszaru opracowania.

4. Charakterystyka gminy Pomiechéwek i wsi Wymysty
4.1. Charakterystyka i stan srodowiska przyrodniczego
Potozenie administracyjne i charakterystyka gminy

Pod wzgledem administracyjnym gmina Pomiechowek potozona jest w powiecie
nowodworskim i sgsiaduje z gminami: Serock — od wschodu, Zakroczym — od zachodu,
Wieliszew — od potudnia, Nasielsk — od pétnocy oraz Nowy Dwér Mazowiecki — od strony
potudniowo - zachodniej. Pomiechdéwek stanowi 14,79% powierzchni powiatu. Gmina
potozona jest w centralnej czesci wojewddztwa mazowieckiego, 42 km na pétnoc od
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Warszawy.

Gmina Pomiechdéwek podzielona jest na 26 sotectw — Btedowo, Btedéwko, Brody-
Parcele, Brody, Bronistawa, Cegielnia Kosowo, Czarnowo, Falbogi Borowe, Gotawice
Pierwsze, Gotawice Drugie, Kikoty, Kosewko, Kosewo, Nowy Modlin, Nowe Orzechowo,
Stare Orzechowo, Pomiechowo, Pomiechéwek, Pomocnia, Stanistawowo, Sniadéwko,
Szczypiorno, Wola Btedowska, Wojtostwo, Wélka Kikolska, Wymysty, Zapiecki.

Gmina posiada korzystne potozenie komunikacyjne. Przez jej obszar przebiega
magistrala kolejowa E-65 Warszawa — Gdansk oraz droga krajowa nr 62 na odcinku Nowy
Dwor Mazowiecki — Serock i droga wojewodzka nr 621 Legionowo — Nasielsk — Ptonsk.
W odlegtosci okoto 5 km od granic gminy przebiega droga krajowa nr 7 Warszawa — Ptonsk
— Mtawa — Gdansk.

Zgodnie z danymi z Banku Danych Lokalnych w 2024 roku gmine zamieszkiwato
9 287 osob. Powierzchnia gminy wynosi 102,57 km? co daje gesto$¢ zaludnienia na
poziomie 90,5 os/km?.

Obszar planu rozcigga sie w potudniowo-zachodniej czesci gminy.

Potozenie fizyczno-geograficzne

Zgodnie z podziatem fizyczno-geograficznym wedlug A. Richlinga gmina
Pomiechéwek potozona jest na Nizinie Srodkowomazowieckiej (318.7), w obrebie Nizin
Srodkowopolskich (318) na obszarze Nizu Srodkowoeuropejskiego (31). Obszar w pétnocno
- wschodniej czesci lezy skraju mezoregionu Wysoczyzny Ciechanowskiej, a potudniowo -
zachodnia cze$¢ opracowania na skraju Wysoczyzny Plonskie;.

Wysoczyna Ciechanowska to falista réownina, ktéra urozmaicona jest ostancami
wzgorz morenowych oraz kemow (wysokos¢ do 157 m). Rozcieta jest dolinami doptywow
Wkry i Narwi, a sam region ma charakter typowo rolniczy. Rzezba Wysoczyzny
Ciechanowskiej zostata wyksztalcona w wyniku dziatalnosci lodowca stadiatu Wkry
(zlodowacenie srodkowopolskie). Okresy nastepne w wyniku denudacji peryglacyjnej
doprowadzity do ztagodzenia istniejgcych form terenu.

Wysoczyna Ptonska to réwnina morenowa zlodowacenia srodkowopolskiego, ktora
urozmaicona jest wzgorzami kemowymi i morenowymi (wysoko$¢ do 163 m n.p.m.). Lezy na
prawym brzegu Wisty, pomiedzy ujsciem Narwi a Ptockiem. Opada stromg krawedzig do
Doliny Wisty (wys. 25-35 m). Obszar ten jest pozbawiony duzych jezior, a caty region ma
charakter rolniczy, pomimo niskich opadow.

Budowa geologiczna, zasoby naturalne i rzezba terenu

Na terenie gminy Pomiechéwek, w wyniku dziatalnosci erozyjno-akumulacyjnej,
uksztattowat sie krajobraz zdominowany przez wysoczyzny morenowe, przeciete dolinami
rzecznymi. Wiekszos¢ osadéw znajdujgcych sie na powierzchni tych wysoczyzn pochodzi ze
zlodowacenia srodkowopolskiego, w szczegodlnosci ze stadiatu potnocno-mazowieckiego
i fazy Wkry. Przewazajg tam gliny zwatowe i bazalne oraz piaski fluwioglacjalne. Z okresu
interglacjalu eemskiego zachowaty sie natomiast ity warwowe i mutki pochodzenia
zastoiskowego. Podczas ostatniego zlodowacenia (baityckiego), obszar ten znajdowat sie
pod wptywem zjawisk peryglacjalnych i osadzania sie materiatéw w dolinach rzecznych,
gtdwnie piaskdw na terasach nadzalewowych. Dolina Narwi i Wkry zbudowana jest gtéwnie
z piaskow i zwirdw rzecznych, miejscami zawierajgcych przewarstwienia mad, torféw i gytii.

Pod wzgledem warunkow gruntowych dla inwestycji budowlanych mozna wyrézni¢
trzy typy obszarow:
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— Wysoczyzny morenowe — zdominowane przez gliny zwatowe o zrdéznicowanej
zawartosci piasku i stopniu plastycznosci, co czyni je generalnie korzystnymi dla
posadowienia budynkéw. Jednak przy wiekszych inwestycjach zaleca sie
przeprowadzenie szczegoOtowych badan geotechnicznych, ze wzgledu na mozliwg
obecnos¢ piaszczystych soczewek. Rowniez piaski fluwioglacjalne obecne na tych
terenach nie stanowig istotnych ograniczen budowlanych, poniewaz ich $cisliwo$¢ pod
obcigzeniem jest znikoma;

— Dolina rzeczna — wystepujg tam trzy typy gruntdw, réznigce sie zawartoscig materii
organicznej, co negatywnie wptywa na stabilno$¢ konstrukcji. Osady aluwialne (piaski
i zwiry) sg dobrze obtoczone i gtéwnie kwarcowe, ale mogg zawiera¢ przewarstwienia
mad i torfow, ktére pogarszajg warunki gruntowe. Namuty sg jeszcze mniej korzystne
ze wzgledu na swojg niejednorodnosé i wysoki udziat substancji organicznych;

— Torfowiska — stanowig najmniej korzystny obszar dla inwestycji budowlanych z uwagi
na bardzo stabe wtasciwosci nosne. Na szczescie, ich wystepowanie jest ograniczone
przestrzennie i obejmuje niewielkie fragmenty terenu.

Oligocenskie piaski, mutki i ity o migzszosci 15-35 m, pokrywajg caty obszar
w granicach arkusza. Najmtodsze osady neogenu, pliocenskie ity stanowig podtoze utworéw
czwartorzedowych na catym obszarze. Migzszos¢ tych utworéw ocenia sie na przeszito sto
metrow. Ich strop wykazuje silne urzezbienie powstate w wyniku dziatalnosci erozyjnej,
rzecznej oraz lodowcowej. Plejstocenskie ity warwowe wystepujg takze w granicach gminy.
Majg migzszosci do kilku metréw, w zwigzku z czym uznano ten obszar za perspektywiczny
dla zt6z ceramiki budowlanej.

Pod wzgledem hydrogeologicznym obszar opracowania potozony jest w Regionie
Mazowieckim. Wystepujg tu czwartorzedowe i trzeciorzedowe pietra wodonosne obejmujgce
kilka poziomow.

Gmina Pomiechéwek potozona jest w granicach Gtéwnych Zbiornikéw Wéd
Podziemnych nr 222 Dolina Srodkowej Wisty (Warszawa — Putawy) oraz nr 215 ,Subniecka
Warszawska”.

Obszar objety planem charakteryzuje sie mato zréznicowang forma rzezby powierzchni
terenu. Deniwelacje powierzchni wynoszg w granicach od okoto 86 m n.p.m. do okoto 97,7 m
n.p.m., a zwigzane jest to z korytem Suchododfki, przeptywajgcym przez centrum obszaru.

Na analizowanym terenie nie wystepuja:

- obszary ochronne zbiornikéw wdd podziemnych lub projektowane strefy ochronne ujeé
wod,
- udokumentowane zasoby z{6z kopalin.

W podinocno-wschodniej czesci obszaru opracowania znajduje sie niewielki pas
terenu zagrozony osuwaniem sie mas ziemnych.

Obszar opracowania znajduje sie w granicach trzeciorzedowego Gtéwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 215 ,Subniecka Warszawska” (nieudokumentowanego). Jest to
zbiornik porowy.

Wody podziemne

Wedtug podziatu kraju na jednostki hydrologiczne, teren gminy znajduje sie
w obszarze regionu mazowieckiego, podregionu wschodnio-mazowieckiego i rejonu kopalnej
doliny Wkry. Gtéwnym poziomem wodono$nym jest poziom czwartorzedowy. Stanowi on
podziemny zbiornik doliny kopalnej Wkry, zasilany gtébwnie woda z opadéw atmosferycznych
infiltrujgca przez powierzchniowe utwory mniej lub bardziej przepuszczalne do gtebszych
warstw czwartorzedu. Poziomem uzytkowym o mniejszym znaczeniu jest poziom wodonosny
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trzeciorzedu. Poziom wodonosny czwartorzedu charakteryzuje sie utworami piaszczystymi
ze zwirami i zalega na gtebokosci na ogét ponizej 30 m w czedci potudniowej gminy.
Wydajnos$¢ warstwy wodonosnej ksztattuje sie w granicach 30-70 m®/h.

Ryc. 3. Obszar objety planem na tle GZWP

Zrédto: https://geolog.pgi.gov.pl/

Migzszos¢ utworéw wodonosnych w czwartorzedzie waha sie od 15 do 40 m.
Wodonosnosé, czyli potencjalna wydajnos¢ typowego otworu studziennego poziomow
czwartorzedowych jest znacznie zréznicowana i waha sie od 2 do 120 m*h. W zachodnie;
czesci gminy wynosi 30-70 m3/h a miejscami 70-150 m®/h.

W obrebie gminy stan wéd jest dobry, nie wymagajgcy uzdatniania. Jako$¢é waéd
podziemnych na catym obszarze ma charakter staly ze wzgledu na przykrycie warstwy
wodonosnej zwartg pokrywg utworow stabo przepuszczalnych o migzszosci 15-20 m, co daje
wystarczajgca izolacje przed zanieczyszczeniami przenikajgcymi z powierzchni terenu.

Na terenie opracowania nie odbywa sie czynna produkcja przemystowa,
a zanieczyszczenia w chwili obecnej mogg powsta¢ gtéwnie na skutek prowadzenia
gospodarki rolnej oraz przedostawac sie moga na skutek opadéw atmosferycznych. Nie jest
to wiec teren o podwyzszonym stopniu zagrozenia dla wod podziemnych.

Teren gminy Pomiechdéwek zlokalizowany jest w granicach jednolitych czesci wod
podziemnych nr 49.

Zgodnie z ustawg Prawo wodne przez jednolitg czes¢ wod podziemnych rozumie sie
okreslong objetos¢ wéd podziemnych wystepujgcg w obrebie warstwy wodonosnej lub
zespotu warstw wodonosnych. Cele srodowiskowe dla JCWPd okreslone przez ustawe to:

— zapobieganie lub ograniczanie wprowadzania do nich zanieczyszczen;

— zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu;

— ich ochrona i podejmowanie dziatan naprawczych, a takze zapewnianie rownowagi
miedzy poborem, a zasilaniem tych wad, tak aby osiagna¢ ich dobry stan.

W 2022 r. Panstwowy Instytut Geologiczny w Warszawie, na zlecenie Gtéwnego
Inspektoratu  Ochrony Srodowiska, przeprowadzit monitoring diagnostyczny stanu
chemicznego jednolitych czesci wdd podziemnych. Probki wdéd podziemnych pobrano
w 1406 punktach pomiarowych, a w granicach JCWPD nr 49 probki pobrano w 23 punktach
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pomiarowych. W 12 punktach stwierdzono klase Il (wody dobrej jako$ci), w 7 punktach klase
Il (wody zadawalajgcej jakosci) natomiast w 1 punkcie pomiarowym — klase V (wody ztej
jakosci).

Ryc. 4. Lokalizacja obszaru gminy Pomiechéwek wzgledem jednolitych czesci wéd
podziemnych nr 49

I

5

L7 8
Ry

RS

Zrédto: http://lwww.pgi.gov.pl

02460 km
ULy

0 64

W gminie Pomiechdwek badania jakosci wod podziemnych przeprowadzone byty
jednym punkcie pomiarowym, dla ktérego stwierdzono Il klase czystosci wéd (wody dobrej
jakosci).

Wody powierzchniowe

W gminie gtownymi i jedynymi ciekami o ciggtym przeptywie sg rzeki: Narew i jej
ostatni prawy doptyw Wkra. Dodatkowo przez obszar opracowania — wie§ Wymysty —
przeptywa ciek okresowy Suchoddtka. Jest to ciek ptyngcy gtéwnie wiosng w wyniku zbyt
duzej ilosci wody w stawie w Kroczewie.

Badania jakosci poszczegdlnych czesci wod zostaty przeprowadzone przez GIOS
w latach 2022-2024. Stan ogodlny, chemiczny i potencjat ekologiczny okreslony zostat na
podstawie oceny stanu GIOS 2014-2019 i oceny eksperckie;j.
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Tab. 1. Wykaz Jednolitych Czesci Wéd Powierzchniowych na terenie gminy Pomiechéwek
Ocena ryzyka
Aktualny nieosiggniecia Czynniki determinujace
stan JCW celow zagrozenie

srodowiskowych

Nazwa jednolitej
czes¢ wod
(europejski kod JCW)

Rozproszone - rozwoj
obszaréw zurbanizowanych:
zly zagrozona transport, turystyka, odptyw
miejski; nieznane (substancje

zakazane).
Scieki komunalne
i przemystowe, rozproszone -
rozwoj obszarow
zly zagrozona zurbanizowanych: transport,
turystyka, odptyw miejski;
nieznane (substancje
zakazane).

Narew od jez. Zegrzynskiego do ujscia
(Rw200012269)

Wkra od Sony do ujscia
(RW200016268999)

Zrédto: http://karty.apgw.gov.pl:4200/jcw-powierzchniowe

Tab. 2. Wyniki i klasyfikacja wskaznikow jakosci woéd powierzchniowych dla JCW w gminie
Pomiechéwek

Nazwa jednolitej Klasa Klasa elementow elelr(r::f:éw Stan/ Stan Ogélny
(euro| 0:?:'(‘: :’:: JCW) bi(::;m?cnzt: th morfc:llzd'i':;n ch Vhafier elfc:t:ni‘z::l chemiczny St
pel 9 Y 9 Y chemicznych 9 Y
2022
Narew od jez. 2023
Zegrzynskiego do . ponizej
- umiarkowan zt
ujécia 3 2 2 y dobrego y
(RW200012269) 2024
- - 1
2022
3 | 1 | >2
Wkra od Sony do ujscia 2023 umiarkowan ponizej "
(RW200016268999) - \ - \ >2 Y | dobrego y
2024
- - 2

Zrédto: www.gios.gov.pl

Rzeka Wkra ptynie z potnocy na potudnie, gteboko wcietg w powierzchnie
wysoczyzny malowniczg, meandrujgcg doling. Wskutek dziatalnosci erozyjnej wéd, dolina
rzeki ma charakter rynnowy, jest waska i charakteryzuje sie duzymi spadkami poprzecznymi,
oraz nieregularnym uformowaniem tarasu akumulacyjnego. Miejscami zbocza doliny sag
strome. Poziom wody w rzece przy pétnocnej granicy gminy wynosi okoto 76,6 m n.p.m., zas
przy ujéciu 71 m n.p.m. Sredni przeplyw wod ksztattuje sie w wielkosci 22 m®/s. Zasoby
nienaruszalne wéd zlewni Wkry wynoszg 79,3 hm? (14,9 dam’/km?), czyli o przeptywie
3 m¥/sek.

Gmina Pomiechéwek pofozona jest w granicach Jednolitych Czesci Wod
Powierzchniowych zgodnie z ponizszg tabelg, z kolei Wymysty potozone sg w granicach
JCWP Wkra od Sony do ujscia.

Zgodnie z ustawg z dnia 20 lipca 2018 r. o zmianie ustawy o Inspekcji Ochrony

Srodowiska z dniem 1 stycznia 2019 roku Gtéwny Inspektorat Ochrony Srodowiska przejat
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zadania w zakresie Panstwowego Monitoringu Srodowiska i laboratorium. Zgodnie
z informacjami GDOS monitoring JCWP prowadzony jest w czterech rodzajach monitoringu:
diagnostycznym, operacyjnym, badawczym i obszaréw chronionych. Prowadzony jest
w cyklach powigzanych Scisle z cyklem gospodarowania wodami (6-letnie). Czestotliwos¢
badan jest zréznicowana i zalezy od celu, dla ktérego dany punkt pomiarowo-kontrolny
zostat wyznaczony. Wyniki badan zostaty przedstawione w tabeli 2.

Zagrozenie powodziowe
Obszar opracowania nie lezy w zasiegu strefy zagrozenia powodziowego. Zagrozenie
powodziowe wystepuje w dolinie Wkry i Narwi.

Warunki glebowe

Obszary wysoczyznowe zbudowane z glin i piaskéw gliniastych pokryte sg glebami
brunatnoziemnymi z dominacjg typéw gleb brunatnych wytugowanych oraz w mniejszym
stopniu ptowych, bielicoziemnych oraz rdzawoziemnych, gtéwnie rdzawych. Obszary dolinne
w partiach terasow nadzalewowych zbudowanych z piaskéw i zwirdw to gleby bielicoziemne,
gtdwnie bielicowe. Terasy najnizsze pokryte sg gtdbwnie glebami naptywowymi: madami,
glebami bagiennymi (torfami), glebami mutowymi, jak réwniez glebami pobagiennymi,
murszowymi, czarnymi ziemiami.

Na terenie gminy wiekszos$¢ gleb uzytkowanych rolniczo sg glebami stabymi. Gleby
klasy V i VI zajmujg okoto 50% powierzchni gminy. Gleby dobre tj. klasy llla i Srednio dobre
(Illb) zajmujg zaledwie 2% powierzchni gruntow ornych w gminie.

W granicach opracowania planu wystepujg niewielkie powierzchnie gruntéw klasy Il
i lllb, a takze znaczne obszary gleb klas IV, IVa, Vb, Vi VI.

Szata roslinna

W obszarze opracowania wystepujg na terenach niezabudowanych pola, gdzie
spotka¢ mozna takie pospolite gatunki jak: chaber btawatek (Centaurea cyanus), rumianek
pospolity (Matricaria chamomilla), czy zycica trwata (Lolium perenne).

Na terenach lesnych przewazajg sosny (Pinus silvestris) i brzozy (Betula pendula),
oraz deby (Quercus sp.). Z roslin zielnych wystepowa¢ tam moga przetacznik lesny
(Veronica officinalis), czy gajowiec zétty (Galeobdolon luteum).

Na analizowanym terenie nie stwierdzono wystepowania stanowisk roslin
chronionych czy cennych siedlisk przyrodniczych.

Swiat zwierzecy

Z uwagi na rolniczy charakter terenu, spotyka sie tu faune typowg dla regionu
rolniczego - zajgc szarak (Lepus europaeus), sarna europejska (Capreolus capreolus), czy
$limak winniczek (Helix pomatia). Z ptakéw spotka¢ mozna: sroke zwyczajng (Pica pica) lub
wrobla domowego (Passer domesticus).

Warunki klimatyczne

Gmina lezy w centrum Mazowsza, w makroregionie ekoklimatycznym Niziny
Mazowieckiej, ktére odznacza sie niskimi sumami opaddw rocznych oraz wysokimi
temperaturami powietrza.

Na klimat oddziatuje w sposéb znaczacy Wista, Narew i Wkra, tworzgc na terenie
powiatu nowodworskiego, najwiekszy wezet wodny w Polsce. Oddziatywanie to przejawia sie

poprzez wystepowanie mgiet przy réznicach temperatur powietrza i wody oraz mniejszymi
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amplitudami temperatur w okresach letnich.

Najzimniejszym miesigcem jest styczen, ze Srednig temperaturg powietrza od -3,4°C
do 3,7°C, najcieplejszym lipiec, ze srednig temperaturg od 18,2°C do 19,1°C.

W ciggu roku jest wyrazna przewaga opaddw w miesigcach wiosenno-letnich niz
w jesienno-zimowych. Panujgce kierunki wiatrow to zachodni i potudniowo-zachodni,
a nastepnie wschodni.

Najkorzystniejsze warunki klimatyczno-zdrowotne wystepujg w obrebie terenow
otwartych wysoczyzny, na obszarach o korzystnej ekspozycji potudniowej, charakteryzujgcej
sie:

e dobrym nastonecznieniem,
e dobrymi warunkami termicznymi,
e dobrym przewietrzaniem terenu,
e korzystnymi warunkami wilgotnosciowymi.
Klimat obszaru obejmujgcego gmine Pomiechdwek ma charakter przejsciowy
pomiedzy morskim a kontynentalnym. Charakterystyka klimatu:
¢ niska suma opadéw atmosferycznych ($rednio 500-550 mm),
e S$rednia temperatura roczna - 7,6°C,
e dominacja wiatréw zachodnich,
o okres wegetacyjny trwa 210 - 215 dni.

Powietrze

Odnosnie oceny jakosci powietrza atmosferycznego, obszar gminy Pomiechéwek
przydzielono do strefy mazowieckiej, obejmujgcej cate wojewddztwo poza Warszawa,
Radomiem i Plockiem. Lista zanieczyszczen, jakie nalezy uwzgledni¢ w ocenie dokonywane;j
pod katem spetnienia kryteriow okreslonych w celu ochrony zdrowia ludzi obejmuje
12 substancji: dwutlenek azotu, dwutlenek siarki, benzen, otéw, arsen, nikiel, kadm,
benzo(a)piren, pyt PM10, pyt PM2,5, ozon i tlenek wegla.

Tab. 3. Klasy stref dla poszczegélnych zanieczyszczen, uzyskane z ocenie rocznej dokonanej
z uwzglednieniem kryteriow ustanowionych w celu ochrony zdrowia ludzi

SO2 NO2 CO CeHs | PM10 | PM2,5 | Pb As Cd Ni B(a)P Os

A A A A A A1 A A A A C A2

) Dla pytu PM 2,5 — poziom dopuszczalny | faza, wszystkie strefy uzyskaty klase A.
2)Dla ozonu — poziom celu dtugoterminowego, strefy uzyskaty klase D2.
Zrédto: www.gios.gov.pl

Tab. 4. Klasy stref dla poszczegolnych zanieczyszczen, uzyskane z ocenie rocznej dokonanej
z uwzglednieniem kryteriéw ustanowionych w celu ochrony roslin

SOz NOx 03

A A A

") Dla ozonu — poziom celu dtugoterminowego strefa mazowiecka uzyskata klase D2
Zrédto: www.gios.gov.pl

W ocenach dokonywanych pod katem spetnienia kryteriow odniesionych do ochrony
roslin uwzglednia sie 3 substancje: dwutlenek siarki, tlenki azotu i ozon.

Zgodnie z ustawg Prawo ochrony srodowiska oraz Roczng oceng jakosci powietrza
w wojewddztwie mazowieckim, kryteriami oceny i klasyfikacji stref w rocznej ocenie jakosci
powietrza sa:
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- dopuszczalny poziom substancji w powietrzu (z uwzglednieniem dozwolonej liczby
przypadkdw przekroczen poziomu dopuszczalnego, okredlonej dla niektorych
zanieczyszczen),

- dopuszczalny poziom substancji w powietrzu powigkszony o margines tolerancji
(dozwolone przypadki przekroczeh poziomu dopuszczalnego odnoszg sie takze do
jego wartosci powiekszonej o margines tolerancji)'

- poziom docelowy substancji w powietrzu (z uwzglednieniem dozwolonej liczby
przypadkow przekroczen, okreslonej w odniesieniu do ozonu),

- poziom celu dtugoterminowego (dla ozonu).

Klasa strefy jest okreslana na podstawie stezeh wystepujacych w rejonach
potencjalnie najbardziej zanieczyszczonych dang substancjg. W rezultacie, nawet niezbyt
rozlegty obszar przekroczen wartosci normatywnych bedzie miat wptyw na wynik klasyfikacji
catej strefy o duzym obszarze. Z tego wzgledu wazne jest podkreslenie faktu, ze zaliczenie
strefy do klasy C pod wzgledem niektérych substancji nie oznacza ziej jakosci powietrza na
catym jej terenie, a jest jedynie sygnatem, ze w granicach strefy istniejg obszary wymagajace
podijecia i prowadzenia dziatah na rzecz poprawy jakosci powietrza.

W 2024 roku przeprowadzono ocene jakosci powietrza w wojewodztwie
mazowieckim, uwzgledniajgc kryteria odnoszgce sie do ochrony zdrowia oraz ochrony roslin.
Jej wyniki przedstawione sg w Tab. 3. i 4.

W wojewddztwie mazowieckim ocene pod katem ochrony roslin wykonano w jednej
strefie — mazowieckiej, dla trzech zanieczyszczen.

Formy ochrony przyrody

Pdétnocna oraz potnocno-zachodnia czesC¢ obszaru opracowania znajduje sie
w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Poza nim, najblizej
zlokalizowanymi obszarami chronionymi sa:

o Obszar Natura 2000 ,Forty Modlinskie” — od 1,60 km do 3,56 km;
o Obszar Natura 2000 ,Kampinoska Dolina Wisty” — 3,80 km;

e Obszar Natura 2000 ,Dolina Srodkowej Wisty” — 3,80 km;

e Rezerwat Przyrody ,Dolina Wkry” — 1,71 km;

e Rezerwat Przyrody ,Zakole Zakroczymskie” — 3,73 km;

e Rezerwat Przyrody ,Wikliny Wislane” — 5,57 km;

e Rezerwat Przyrody ,Pomiechéwek” — 4,47 km;

e Rezerwat Przyrody ,Kepy Kazurnskie” — 3,96 km;

e Otulina Kampinoskiego Parku Narodowego — 3,83 km.

Dodatkowo przez pétnocng czesc wsi przebiega korytarz ekologiczny Dolina Wkry
(KPnC-6). Korytarz Pdétnocno-Centralny, do ktérego nalezy Dolina Wkry, rozpoczyna sie
w Puszczy Biatowieskiej, przechodzi przez Puszcze Biata, gdzie rozdziela sie na dwa gtowne
odgatezienia — jedno prowadzi do Laséw Wioctawskich poprzez Puszcze Kurpiowskg
i Goérzniensko-Lidzbarski Park Krajobrazowy, a drugie dochodzi do Laséw Wioctawskich
poprzez Puszcze Kampinoskg i doline Wisty, skad przez Puszcze Bydgoska, Puszcze
Noteckg i Lasy Lubuskie dochodzi do Parku Narodowego Ujscie Warty.

Wyznaczenie i ochrona korytarzy ekologicznych zapewnia zachowanie funkcjonalnej

" Poczawszy od 1 stycznia 2015 r. dla Zadnego z zanieczyszczer uwzglednianych w ocenie rocznej
nie jest juz okreSlony margines tolerancji. Tym samym nie stanowi on obecnie kryterium oceny
i klasyfikacji stref
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tacznosci w warunkach powszechnej fragmentacji srodowiska. Korytarze ekologiczne to

obszary umozliwiajgce przemieszczanie sie roslin i zwierzat pomiedzy siedliskami. Gtéwne

cele wyznaczania i ochrony korytarzy to:

— przeciwdziatanie izolacji obszaréw przyrodniczo cennych i zapewnienie funkcjonalnych
pofgczen miedzy poszczegdinymi regionami kraju,

— zapewnienie mozliwosci funkcjonowania stabilnych populacji gatunkéw roslin i zwierzat,

— ochrona i odbudowa bioréznorodnosci w kraju i Europie,

— stworzenie spoéjnej sieci obszaréw chronionych, ktére zapewnig optymalne warunki do
zycia mozliwie duzej liczbie gatunkéw.

Na terenie gminy nie wystepujg wezly ekologiczne o randze miedzynarodowe;j,
jednakze najblizszy obszar o takim znaczeniu, Puszcza Kampinoska (20M), znajduje sie
w odlegtosci kilku kilometréw na potudnie. Z tego powodu istotne jest zachowywanie
lokalnych korytarzy ekologicznych na terenie gminy Pomiechdwek i wsi Wymysty.

Ryc. 5. Obszar objety planem na tle najblizszych form ochrony przyrody

Zrédto: http://geoserwis.gdos.gov.pl/mapy/

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu (WOCHK) =zostat utworzony
rozporzgdzeniem nr 3 Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. (Dz. Urz. Wo;.
Maz. z dnia 14 lutego 2007 r. 42, poz. 870). Obszar ten zajmuje powierzchnie blisko
150 000 ha i obejmuje tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajgcy sie krajobraz
0 zroznicowanych ekosystemach, wartosciowych ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania
potrzeb zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem, a takze petniong funkcjg korytarzy
ekologicznych. Czes¢ WOCHK rozposciera sie na terenie gminy Pomiechowek na gruntach
sotectw: Wymysty, Cegielnia Kosewko, Kosewo, Nowy Modlin, Wojtostwo, Zapiecki
i czesciowo w Woli Btedowskiej. Obszar ten podzielony zostat na:

1) strefe szczegdlnej ochrony ekologicznej obejmujaca tereny, ktére decydujg o potencjale
biotycznym obszardw oraz o istotnym znaczeniu dla migracji zwierzat, roslin i grzybdw;

2) strefe ochrony urbanistycznej obejmujgcej wybrane tereny miast i wsi oraz grunty
0 wzmozonym naporze urbanizacyjnym, posiadajgce szczegolne wartosci przyrodnicze;
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3) strefe ,zwykig" obejmujacg pozostate tereny.

W strefie szczegdlnej ochrony ekologicznej znajdujg sie w wiekszosci tereny
zalewowe rzeki Narwi i Wkry.

W zaleznosci od strefy ochrony ekologicznej ww. rozporzgadzenie wprowadza szereg
zakazéw, nakazow i ograniczen w zakresie korzystania z zasobow przyrody, uzytkowania
gruntéw oraz realizacji inwestycji.

Obszar objety opracowaniem znajduje sie w strefie ,zwyktej”. W strefie zwyktej
Obszaru zakazuije sie:

1) zabijania dziko wystepujgcych zwierzagt, niszczenia ich nor, legowisk, innych schronien
i miejsc rozrodu oraz tarlisk, ztozonej ikry, z wyjatkiem amatorskiego potowu ryb oraz
wykonywania czynnosci zwigzanych z racjonalng gospodarkg rolng, lesng, rybackg
i towiecka;

2) realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczaco oddziatywaé na srodowisko;

3) likwidowania i niszczenia zadrzewien srodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jesli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa
ruchu drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw Ilub
naprawy urzgdzen wodnych;

4) wydobywania do celéw gospodarczych skat, w tym torfu, oraz skamieniatosci, w tym
kopalnych szczatkéw roélin i zwierzat, a takze mineratéw i bursztynu;

5) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac
zwigzanych z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym Ilub
utrzymaniem, budowa, odbudowg, naprawg lub remontem urzgdzen wodnych;

6) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jesli stuzg innym celom niz ochrona przyrody
lub zréownowazone wykorzystanie uzytkdw rolnych i lesnych oraz racjonalna gospodarka
wodna lub rybacka;

7) likwidowania naturalnych zbiornikbw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych;

8) lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 20 m od linii brzegéw rzek,
jezior i innych zbiornikow wodnych, z wyjatkiem urzadzeh wodnych oraz obiektow
stuzgcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej.

Rezerwat przyrody Pomiechéwek to lesny rezerwat przyrody utworzony w 1981 r.
na terenie gminy Pomiechowek. Zajmuje powierzchnie 18,86 ha. Celem ochrony jest
zachowanie fragmentu lasu grgdowego i licznymi drzewami pomnikowymi oraz bogatg
faung. W sktad rezerwatu wchodzg dwa obszary, na ktérych ochrong zostat objety las
zblizony do naturalnego z debami szyputkowymi o wysokosci do 30 m. Wystepuje tu duza
domieszka innych gatunkéw drzew: brzoza brodawkowata (Betula pendula), topola osika
(Populus tremula) i krzewdw: kruszyna (Frangula alnus), leszczyna (Corylus avellana), grab
(Carpinus betulus), deren (Cornus alba), pojawiajg sie drzewa pomnikowe: nawet
dwustuletnie sosny (Pinus sylvestris) i deby (Quercus sp.). Zwarty drzewostan powoduje
w lecie duze zacienienie, ale wystepuja tu liczne rosliny zielne, ktére kwitng wczesng wiosna.
W runie wystepujg miodownik melisowaty (Melittis melissophyllum), czerniec gronkowy
(Actaea spicata), gnieznik ledny (Neottia nidus-avis).

Teren rezerwatu jest rowniez ostojg zwierzyny. Stare drzewa stwarzajg warunki dla
zakfadania gniazd drobnym ptakom S$piewajgcym, z wiekszych gniazdujg tu bocian czarny
(Ciconia nigra) i puszczyk (Strix aluco). Przebywajg tu takze zwierzeta kopytne — dziki (Sus
scrofa), sarny (Capreolus capreolus), tosie (Alces alces), swoje nory zakfadajg borsuki
(Meles meles) i lisy (Vulpes vulpes).
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Rezerwat przyrody ,,Dolina Wkry", zlokalizowany w sgsiedztwie obszaru objetego
planem, o pow. 24,37 ha utworzony na podstawie zarzadzenia Ministra Ochrony Srodowiska,
Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 8 lipca 1991 roku (MP nr 25, poz. 172 z 1991 r.),
zmienionego Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
z dnia 20 lipca 2016 r. w sprawie rezerwatu przyrody Dolina Wkry (Dz. Urz. Wojewodztwa
Mazowieckiego z dnia 2 sierpnia 2016 r., poz. 7245). Celem ochrony jest zachowanie
krajobrazu przetomowego odcinka rzeki Wkry oraz pozostatosci laséw tegowych.
Podstawowe cele ochrony polegajg na zachowaniu naturalnych waloréw krajobrazu,
ochronnie cennej roslinnosci z pozostatosciami laséw tegowych oraz zapobiezenie ekspansji
dziatek rekreacyjnych i domkoéw letniskowych, w tym cennym pod wzgledem cech
Srodowiska przyrodniczego fragmencie gminy.

Zgodnie z Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody Dolina Wkry (Dz. U. Woj.
Maz. z 2016 r. poz. 8579) plan ochrony uwzglednia zakres planu ochrony dla obszaru Natura
2000 Dolina Wkry PLH140005. Celem ochrony rezerwatu jest zachowanie krajobrazu
przetomowego odcinka rzeki Wkry oraz pozostatosci laséw tegowych. Wprowadzono
ustalenia do studiow uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Pomiechéwek, miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechowek
dotyczgce eliminaciji lub ograniczenia zagrozen wewnetrznych lub zewnetrznych rezerwatu.

Specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 PLH140005 ,,Dolina Wkry" lezy
w kompleksie leSnym Pomiechdéwek, w sgsiedztwie obszaru objetego planem, po obu
stronach przetomu rzeki Wkry. Obejmujgc jej koryto o naturalnym, roztopowym charakterze
wraz z przylegtymi fegami oraz z wysoczyzng i jej stromym stokiem z grgdami zboczowymi.
Zgodnie z Zatgcznikiem | Dyrektywy Rady 92/43/EWG siedliska tegowe tworzg: fegi
wierzbowe, topolowe, olszowe i jesionowe, a siedliska grgdéw: grad srodkowoeuropejski
i subkontynentalny. Na obszarze stwierdzono obecnos$¢ bobra (Castor fiber) i wydry (Lutra
lutra), ktére ujete sg w Zatgczniku Il. W rzece wystepujg podwodne, przybrzezne zbiorowiska
rdestnicowe i dos¢ bogata ichtiofauna. Bogata jest réwniez awifauna. Obszar w catosci
potozony jest na terenie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu i w granicach
rezerwatu przyrody ,Dolina Wkry".

Specjalny obszar ochrony siedlisk Natura 2000 PLH140020 ,,Forty Modlinskie”
potozony jest na terenie Twierdzy Modlin. Obejmuje powierzchnie 176,49 ha i sktada sie
z o$miu powigzanych enklaw. Obszar ten zostat wyznaczony w celu ochrony zagrozonych
wyginieciem gatunkow zwierzat (z wytgczeniem ptakéw), takich jak mopek (Barbastella
barbastellus), nocek duzy (Myotis myotis) oraz nocek tydkowtosy (Myotis dasycneme).

4.2. Uwarunkowania spoteczno-gospodarcze rozwoju gminy Pomiechéwek

Gmina Pomiechowek, z uwagi na swojg lokalizacje w aglomeracji warszawskiej, stata
sie miejscem naptywu nowych mieszkancéw w wyniku procesu suburbanizacji. Niewielka
odlegto$¢ i dobre potgczenie komunikacyjne gminy z Warszawg wyzwala ruch budowlany
i inwestycyjny — gmina Pomiechowek staje sie docelowo miejscem zamieszkania
dla wielu os6b spoza jej obszaru. Biorgc pod uwage powyzsze, prognozuje sie dalszy rozwgj
gminy Pomiechowek. W analizowanym obszarze przewiduje sie przede wszystkim rozwdj
funkcji mieszkaniowych jednorodzinnych, ustug, w tym ustug sportu, rekreacji, kultury

i rozrywki lub zieleni urzgdzonej, ale takze tereny zabudowy zagrodowej lub produkcji
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w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych. Z tego wzgledu wazne jest, aby
rozwoj ten byt zaplanowany i skoordynowany, biorgc pod uwage aspekty niezbedne do
stworzenia fadu przestrzennego, w tym powigzania z otoczeniem, organizacje ruchu
komunikacyjnego, dostep do ustug, jak réwniez ochrone elementdw przyrodniczych na
danych obszarach, a przede wszystkim zgodnos¢ z politykg przestrzenng gminy, co jest
mozliwe wytgcznie poprzez uchwalenie miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego.

5. Charakterystyka, analiza i ocena stanu srodowiska na terenie objetym
opracowaniem
5.1. Stan zagospodarowania i Srodowiska przyrodniczego

Obszar objety miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
zlokalizowany jest w granicach wsi Wymysty, w gminie Pomiechowek, w wojewddztwie
mazowieckim.

Obszar obejmuje catg wies (obreb ewidencyjny) o powierzchni okoto 234,42 ha.

Od strony potnocnej obszar graniczy z polami uprawnymi oraz nieliczng zabudowag
mieszkaniowa, a takze niewielkim fragmentem lasu. Od strony wschodniej graniczy z lasem
oraz zabudowg wsi Cegielnia-Kosowo. Natomiast od strony potudniowej obszar graniczy
z polami uprawnymi (gmina Zakroczym). Zachodnig granice stanowi teren lasu (réwniez
nalezacy juz do gminy Zakroczym).

Caly obszar opracowania wyposazony jest w sie¢ elektroenergetyczng. Przebiega
przez niego rowniez sie¢ $redniego napiecia 15 kV. Dla zdecydowanej wiekszosci
istniejgcych zabudowan jest dostepna sie¢ wodociggowa, a przez centralng cze$¢ obszaru
przebiega réwniez linia telekomunikacyjna. Na obszarze wsi nie znajduje sie sie¢
kanalizacyjna. Sie¢ gazownicza wystepuje wzdtuz drogi powiatowej nr 2413W (ulica
Piastowska), jednakze jest to sie¢ nieczynna. Dostep do sieci gazowej majg zabudowania
znajdujace sie przy ulicy Jagodowej i Cytrynowej (wschodnia czes¢ obszaru). Bez uzbrojenia
pozostajg gtdwnie znacznej wielkosci dziatki rolne oraz zadrzewione, natomiast dziatki
w sgsiedztwie istniejgcej zabudowy wyposazone sg w podstawowe sieci infrastruktury
techniczne;.

Dodatkowo, przez potnocng czes¢ obszaru, na dlugosci okoto 50 m przebiega
dalekosiezny rurocigg naftowy ,Przyjazi” w postaci dwéch gazociggdéw naftowych — DN 800
i DN 600, a takze wspottowarzyszgca im linia Swiattowodowa.

Obszar planu zlokalizowany jest réwniez w granicach strefy powierzchni
ograniczajgcej przeszkody (OLS) dla Portu Lotniczego Warszawa-Modlin oraz czesciowo
w strefie powierzchni ograniczajgcej zabudowe (BRA) dla lotniczych urzadzen naziemnych
(LUN).

W  chwili obecnej przedmiotowy teren jest w znacznej wiekszosci
niezagospodarowany. Najwiekszg jego czesS¢ stanowig grunty wykorzystywane w celach
rolniczych. W granicach opracowania planu wystepujg niewielkie powierzchnie gruntéw klasy
II'i b, czyli grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych. Na obszarze opracowania wystepuja
réwniez niewielkie obszary lesne i zadrzewione. Zabudowa wystepujgca w Wymystach
koncentruje sie gtdéwnie w centralnej czesci wsi.

W granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sg obszary, dla ktérych
obowigzujg przepisy odrebne — Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 215 ,Subniecka
Warszawska”.

Dodatkowo przez obszar przebiega réwniez granica terenu zagrozonego osuwaniem

sie mas ziemnych nr 9384.
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Pdétnocna oraz potnocno-zachodnia czesC¢ obszaru opracowania znajduje sie
w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, a pétnocna czes$¢ obszaru
objeta jest korytarzem ekologicznym Dolina Wkry.

Ryc. 6. Zagospodarowanie obszaru objetego opracowaniem

Zrédto: geoportal.gov.pl

W zwigzku z brakiem utwardzen na wigkszosci powierzchni analizowanego terenu,
oraz brakiem wyposazenia w sie¢ kanalizacyjng, istotna bedzie ochrona wod podziemnych
i gruntowych przed zanieczyszczeniem.

Na analizowanym terenie mozna spodziewal sie wystgpienia przede wszystkim
zanieczyszczen zwigzanych ze sptywem powierzchniowym z terenéw zabudowanych oraz
terenéw rolniczych, a takze terendw komunikacyjnych. Brak jest jednak ogoélnodostepnych
badan dotyczacych ich wptywu na tereny sgsiednie. W wyniku przeksztatcenn wynikajgcych
z uchwalenia planu moglyby wystgpi¢ zagrozenia zanieczyszczeniami zwigzanymi
z funkcjonowaniem projektowanych terendw.

Na obszarze planu brak jest jakichkolwiek znaczgcych zrdodet zanieczyszczenia
powietrza. Mogg one byC¢ jedynie zwigzane z ruchem samochodowym na drogach
publicznych, zlokalizowanych w granicach obszaru objetego planem. Brak jest jednak
jakichkolwiek badan dotyczacych jakosci powietrza atmosferycznego na analizowanych
terenach. Na podstawie wizji lokalnej obszaru planu nie stwierdzono znacznego ruchu
pojazdow.
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Ryc. 7. Rejestr Lotniczych Urzadzen Naziemnych (LUN) i ich powierzchni ograniczajacych
zabudowe (BRA) oraz Rejestr Lotnisk Cywilnych (RLC) i ich powierzchni ograniczajgcych
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Zrédto: http://www.ulc.gov.pl/

5.2. Potencjalne zmiany zagospodarowania oraz stanu srodowiska w przypadku
braku realizacji projektowanego dokumentu

W chwili obecnej w granicach planu nie obowigzujg przepisy zadnego planu
miejscowego.

W granicach opracowania zlokalizowane sg tereny w znacznej wiekszosci
niezagospodarowane. Najwiekszg jego czesC stanowig grunty wykorzystywane w celach
rolniczych. Na obszarze opracowania wystepujg rowniez niewielkie obszary lesne
i zadrzewione. Zabudowa wystepujgca w Wymystach koncentruje sie gtdéwnie w centralnegj
czesci wsi. Z tego powodu, teren opracowania stanowi obszar, na ktérym wystepujg rosliny
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i zwierzeta typowe gtodwnie dla Srodowiska wiejskiego.

Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego majg za zadanie ksztattowanie
zagospodarowania zgodnie z zasadami tadu przestrzennego i politykg przestrzenng gminy
zawartg w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Chronig
one rowniez poszczegolne elementy srodowiska przed szkodliwg dziatalnoscig cztowieka,
a takze wartosci kulturowe na danym terenie. Z punktu widzenia wptywu na $rodowisko,
nieuchwalenie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miatoby
znaczacy wplyw na obszar planu, w stosunku do wptywu ustaleh analizowanego dokumentu.

Tereny potozone na obszarze oraz w bliskiej okolicy obszarow chronionych sg
wrazliwe na niekorzystny wptyw nieuporzgdkowanego zagospodarowania, w zwigzku z tym
istotne jest wprowadzenie w planie szczegdtowych nakazow i zakazéw dotyczgcych
gabarytow zabudowy oraz ochrony srodowiska. Uporzgdkowanie pozwoli na zréwnowazony
rozwdj i na zachowanie walorow terenu oraz stworzy komfortowe warunki zycia
mieszkancow gminy. Ponadto istotne jest ustalenie szczegotowych nakazéw i zakazéw

w zakresie przedsiewzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znaczgco oddziatywa¢ na

srodowisko. Brak tego typu zapisbw moze wigza¢ sie z konsekwencjami w postaci

zanieczyszczenia wod gruntowych poprzez niewtasciwe odprowadzanie sciekow lub
wprowadzenie ogrzewania powodujgcego znaczng emisje szkodliwych substancji do
atmosfery.

Ocene tendencji zmian stanu $rodowiska w przypadku braku realizaciji
projektowanego planu mozna rozwaza¢ wariantowo.

| wariant — gdy nie nastgpi Zzadne zainwestowanie, teren nie zostanie
zagospodarowany, pozostanie w aktualnym uzytkowaniu — zmiany mozna oceni¢ jako
korzystne, ze wzgledu na pozostawienie istniejgcego stanu srodowiska.

[I wariant — gdy plan nie zostanie uchwalony. Wowczas mozliwo$¢ realizacji
zabudowy, na przewazajgcej czesci terenu bedzie mozliwa na podstawie decyzji
o warunkach zabudowy, ktéra nie zapewni petnej ochrony srodowiska naturalnego.

W  obowigzujgcym studium uwarunkowan i kierunkbw zagospodarowania
przestrzennego, kierunek zagospodarowania analizowanego obszaru dopuszcza na
obszarze planu zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng, teren ustug publicznych oraz grunty
pod zalesienie i zakrzewienie.

Prawdopodobny wplyw projektowanych zmian na poszczegdlne komponenty
Srodowiska przedstawia sie nastepujgco:

e Roéznorodnos¢ biologiczna, fauna i flora — negatywny wpltyw na dotychczasowg
réznorodnosc¢ biologiczng oraz faune i flore i zastgpienie zielenig urzgdzong towarzyszaca
zabudowie;

o Woda — mozliwy negatywny wptyw zwigzany z brakiem sieci kanalizacyjnej;

o Powietrze — mozliwy pozytywny wptyw w przypadku stosowania niskoemisyjnych paliw do
ogrzewania nowej zabudowy;

e Powierzchnia ziemi — negatywne oddziatywanie poprzez realizacje zabudowy na terenach
dotychczas niezagospodarowanych;

e Krajobraz — mozliwy negatywny wptyw na krajobraz w przypadku realizacji zabudowy
nieodpowiadajgcej istniejgcym terenom zabudowanym w sgsiedztwie;

¢ Klimat — brak znaczgcego oddziatywania lub brak mozliwo$ci stwierdzenia wptywu;

e Zasoby naturalne — brak znaczacego oddziatywania lub brak mozliwosci stwierdzenia
wptywu;

e Zabytki — brak zmiany dotyczacej oddziatywania lub brak mozliwosci stwierdzenia wptywu;
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e Dobra materialne — mozliwe zwiekszenie zainteresowania inwestorow, mozliwy wzrost
cen gruntow;

¢ Natura 2000 — obszar planu znajduje sie poza obszarami Natura 2000 i biorgc pod uwage
cele i geograficzny zasieg dokumentu, rozwigzania przestrzenne w nim zawarte nie bedg
wptywaly na cele, przedmiot ochrony oraz integralnos¢ tych form ochrony przyrody.

5.3. Stan srodowiska na obszarach objetych przewidywanym znaczacym
oddzialywaniem

W granicach opracowania zlokalizowane sg tereny w znacznej wiekszosci
niezagospodarowane. Najwiekszg jego czesc¢ stanowig grunty wykorzystywane w celach
rolniczych. Na obszarze opracowania wystepujg rowniez niewielkie obszary lesne
i zadrzewione. Zabudowa wystepujgca w Wymystowie koncentruje sie gtéwnie w centralnej
czesci wsi.

W wyniku uchwalenia planu czes¢ gruntow zostanie przeksztatconych z terendw
niezabudowanych na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug, w tym ustug
sportu, rekreacji, kultury i rozrywki lub zieleni urzadzonej, ale takze tereny zabudowy
zagrodowej lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych. Nie
prognozuje sie jednak wystgpienia na nich znaczgcego negatywnego oddziatywania, gdyz
w planie zastosowano zapisy majagce na celu minimalizacje negatywnego oddziatywania na
srodowisko, w tym dotyczgce przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko oraz pozostate ustalenia ochrony srodowiska przyrodniczego lub majgce na to
srodowisko posredni i bezposredni wptyw.

W zwigzku z powyzszym, brak jest na danym terenie obszarow objetych
przewidywanym znaczacym oddziatywaniem wynikajgcym z ustalen projektu planu.

Jakos¢ powietrza atmosferycznego

Na obszarze planu brak jest jakichkolwiek znacznych zanieczyszczen powietrza.
Mogg one by¢ zwigzane z ruchem samochodowym na drogach, a takze emisjg
zanieczyszczeh zwigzang z zabudowg mieszkaniowg w sgsiedztwie.

Hatas i pola elektromagnetyczne

Obszar objety planem zlokalizowany jest w bezposrednim sasiedztwie drog
publicznych. Podczas wizji terenowej nie przeprowadzono zadnych badan akustycznych na
obszarach objetych opracowaniem, jednak nie stwierdzono wystepowania znacznego
negatywnego oddziatywania akustycznego.

Rzezba terenu, gleby

Obszar objety planem charakteryzuje sie mato zroznicowang formag rzezby
powierzchni terenu. Deniwelacje powierzchni wynoszg w granicach od okoto 86 m n.p.m. do
okoto 97,7 m n.p.m., a zwigzane jest to z korytem Suchododtki, przeptywajgcym przez
centrum obszaru. Dodatkowo przez obszar przebiega rowniez granica terenu zagrozonego
osuwaniem sie mas ziemnych nr 9384, a takze wystepujg grunty rolne wysokich klas
bonitacyjnych. W zwigzku z powyzszym prawie caty teren nadaje sie do zagospodarowania.
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Ryc. 9. Mapa hlpsometryczna obszaru opracowania
4."(" .

Zrédto: geoportal.gov.pl

Ryc 8 Mapa topograflczna obszaru opracowanla

Zrodio geoportal gov pl

Wody podziemne i powierzchniowe

Przez obszar opracowania przeptywa rzeka Suchodétka. Na analizowanym obszarze
mozna spodziewaé¢ sie przede wszystkim wystgpienia zanieczyszczeh zwigzanych
z dziafalnoscia cziowieka Ilub sptywu zanieczyszczen z sagsiadujgcych terenow
zurbanizowanych. Brak jest jednak jakichkolwiek badan dotyczacych ich wptywu na tereny
sgsiednie, w tym na obszar opracowania. Ze wzgledu na potozenie obszaru opracowania
w granicach GZWP 215 ,Subniecka Warszawska”, wody podziemne i powierzchniowe
narazone sg na zanieczyszczenie spowodowane sptywem zanieczyszczen.
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Ryc. 10. Mapa h_ydrograficzna obszaru opracowania
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1 klasa — przepuszczalnosé latwa 4 klasa — przepuszczalno$é zmienna
2 klasa — przepuszczalnosé $rednia 5 klasa — przepuszczalnos¢ zréznicowana
3 klasa — przepuszczalno$é staba 6 klasa — preepuszczalnoss bradzo staba

Zrédto: geoportal.gov.pl

5.4. Istniejgce problemy ochrony srodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdolnosci dotyczace obszaréw
podlegajacych ochronie na podstawie ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r.
o ochronie przyrody

Obszar opracowania czesciowo potozony jest na terenie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, a takze potozony jest w niedalekiej odlegtosci od:

— Obszaru Natura 2000 Forty Modlinskie (1,6-3,6 km);

— Rezerwatu Przyrody Dolina Wkry (1,71 km).

S3 to obszary objete formami ochrony wymienionymi w art. 6 ust. 1 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody. Dodatkowo przez poinocng czesé wsi przebiega
korytarz ekologiczny Dolina Wkry (KPnC-6).

Ze wzgledu na przeznaczenie w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechdéwek oraz na charakter dopuszczonej
zabudowy, w tym zakazy zwigzane z przedsiewzieciami moggcymi zawsze i potencjalnie
znaczgco oddziatywac¢ na srodowisko oraz przy zastosowaniu pozostatych ustalen planu
i zasad ochrony srodowiska nie nalezy sie spodziewa¢ wystepowania negatywnych
oddziatywan na powyzsze obszary.

Na obszarze planu nie zidentyfikowano znaczgcych probleméw ochrony srodowiska
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istotnych z punktu widzenia realizacji projektowanego dokumentu, poza ewentualnymi

zanieczyszczeniami zwigzanymi ze sptywem powierzchniowym z terenéw zabudowanych

oraz terendw rolniczych, a takze terendw komunikacyjnych. Brak jest jednak
ogolnodostepnych badan dotyczacych ich wplywu na tereny sagsiednie. W wyniku
przeksztatcen wynikajgcych z uchwalenia planu moglyby wystgpi¢ zagrozenia
zanieczyszczeniami zwigzanymi z funkcjonowaniem projektowanych terendéw.

Najistotniejsze z punktu widzenia projektowanego planu s3a:

— uwzglednienie wymogow ochrony wod podziemnych przed zanieczyszczeniami;

— niezadowalajgcy stan powietrza atmosferycznego w strefie mazowieckiej, ochrona
powietrza atmosferycznego z uwagi na powtarzajgce sie odnotowanie na obszarze
wojewddztwa mazowieckiego przekroczenia dopuszczalnych norm,

— prawidiowo prowadzona gospodarka odpadami.

— zapobieganie konfliktom przestrzennym.

6. Przewidywane oddzialywanie na srodowisko i jego elementy

Kazda ingerencja cziowiecka w sSrodowisko niesie za sobg konsekwencje
i oddziatywania na przyrode, zaréwno pozytywne, jak i negatywne. Zgodnie z zasadg
zrownowazonego rozwoju ingerencja ta powinna sie odbywaé z poszanowaniem dla
srodowiska naturalnego, zachowaniem réwnowagi przyrodniczej i trwatosci podstawowych
procesow przyrodniczych.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczonych
symbolami 1MNW, 2MNW, 3MNW, 4MNW, 5MNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, 9MNW,
10MNW, 11MNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW, 16MNW, 17MNW, 18MNW,
19MNW, 20MNW, 21MNW, 22MNW, 23MNW, 24MNW, ustala sie nastepujgce zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej;
2) dopuszczenie lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na
kazde 1000 m? powierzchni dziatki budowlanej;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkoéw gospodarczych, garazy oraz wiat,
b) budynkéw rekreacji indywidualnej, z dopuszczeniem lokalizacji wylgcznie jednego
budynku rekreacji indywidualnej na kazde 1000 m? powierzchni dziatki budowlanej,
c) obiektow budowlanych zabudowy zagrodowej, wytgcznie na dziatkach na ktérych tego
typu zabudowa istnieje w dniu wejscia w zycie planu;
4) w granicach strefy biologicznie czynnej, wyznaczonej w granicach terenu 13MNW:
a) zakaz lokalizacji budynkéw,
b) nakaz zachowania co najmniej 90% powierzchni terenu biologicznie czynnego w
stosunku do powierzchni wyznaczone;j strefy,
c) zakaz likwidowania i niszczenia zadrzewien $rédpolnych, jezeli nie wynikajg one z
potrzeb okreslonych w przepisach odrebnych;

5) minimalna nadziemng intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;

6) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,50;
7) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,75;

8) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%;

9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 25%;
10) geometria dachéw:
a) budynkoéw: dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe, o kacie nachylenia
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gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw gospodarczych, garazy oraz wiat: dachy ptaskie, jednospadowe,
dwuspadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potfaci dachowych do 30°;
11) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kgcie nachylenia potaci dachowej do 12°, na
maksymalnie 30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;
12) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkéw: 9,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw gospodarczych, garazy oraz wiat: 6,0 m,
¢) budowli: 9,0 m;
13) maksymalna liczba kondygnacii:
a) budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnaciji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2.

Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej, oznaczonych
symbolami 25MNW, 26MNW, 27MNW, 28MNW, 29MNW, 30MNW, 31MNW, ustala sie
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej;
2) dopuszczenie lokalizacji wytgcznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na
kazde 1200 m? powierzchni dziatki budowlane;j;
3) dopuszczenie lokalizacii:
a) budynkéw gospodarczych, garazy oraz wiat,
b) budynkéw rekreacji indywidualnej, z dopuszczeniem lokalizacji wylgcznie jednego
budynku rekreacji indywidualnej na kazde 1200 m? powierzchni dziatki budowlanej;

4) minimalna nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,01;

5) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,40;
6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,60;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 20%;

9) geometria dachéw:

a) budynkow: dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe, o kacie nachylenia
gtéwnych pofaci dachowych od 25° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw gospodarczych, garazy oraz wiat: dachy pflaskie, jednospadowe,
dwuspadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 30°;
10) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kgcie nachylenia potaci dachowej do 12°, na
maksymalnie 30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;
11) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) budynkéw: 9,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw gospodarczych, garazy oraz wiat: 6,0 m,
¢) budowli: 9,0 m;
12) maksymalna liczba kondygnaciji:
a) budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnaciji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1200 m2.
Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug,
oznaczonych symbolami 1MNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, 5MNW-U,

6MNW-U, 7MNW-U, 8MNW-U, 9MNW-U, 10MNW-U, 11MNW-U, 12MNW-U, 13MNW-U,
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14MNW-U, 15MNW-U, 16MNW-U, 177MNW-U, 18MNW-U, ustala sie nastepujgce zasady

ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug,
w tym:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca;

b) zabudowa ustugowa, wytgcznie z zakresu dziatalnosci nieucigzliwych;

2) dopuszczenie lokalizacji wytagcznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego na kazde:

a) 1000 m? powierzchni dziatki budowlanej na terenach 1MNW-U, 2MNW-U,
3MNW-U, 4MNW-U, 5SMNW-U, 6MNW-U, 7MNW-U, 8BMNW-U, 9MNW-U, 10MNW-U,
11MNW-U, 12MNW-U, 13MNW-U, 14MNW-U,

b) 1500 m? powierzchni dziatki budowlanej na terenach 15MNW-U, 16MNW-U, 17MNW-
U, 18MNW-U;

3) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkéw gospodarczych, garazy oraz wiat,

b) budynkéw rekreacji indywidualnej, z dopuszczeniem lokalizacji wylgcznie jednego
budynku rekreacji indywidualnej na kazde 1000 m? powierzchni dziatki budowlanej,

c) obiektow budowlanych zabudowy zagrodowej, wytgcznie na dziatkach na ktérych tego
typu zabudowa istnieje w dniu wejscia w zycie planu;

minimalna nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,01;

maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,60;

maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,90;

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%;

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;

geometria dachéw:

a) budynkéw: dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw ustugowych, gospodarczych, garazy oraz wiat: dachy ptaskie,
jednospadowe, dwuspadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 30°;
10) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kgcie nachylenia potaci dachowej do 12°, na
maksymalnie 30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;
11) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkéw: 9,0 m, z zastrzezeniem lit. b, c,

b) budynkéw ustugowych: 12,0 m,

¢) budynkéw gospodarczych, garazy oraz wiat: 6,0 m,

d) budowli: 10,0 m;

12) maksymalna liczba kondygnaciji:
a) budynkoéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,
¢) budynkéw gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:

a) na terenach 1IMNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, 5SMNW-U, 6MNW-
U, 7MNW-U, 8MNW-U, 9MNW-U, 10MNW-U, 11MNW-U, 12MNW-U, 13MNW-U,
14MNW-U: 1000 m?,

b) na terenach 15SMNW-U, 16MNW-U, 17MNW-U, 18MNW-U: 1500 m?.

Dla terenu ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki, oznaczonego
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symbolem 1US-UK, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki;
2) dopuszczenie lokalizaciji:
a) budynkéw gospodarczych oraz wiat,
b) obiektéw rekreacii,
c) zabudowy ustugowej z zakresu ustug publicznych,
minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;
maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 1,20;
maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,60;
minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 40%;
maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;
geometria dachow budynkéw oraz wiat: dachy ptaskie lub jednospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 20° lub dachy dwuspadowe symetryczne lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°;
9) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkéw: 12,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw gospodarczych oraz wiat: 6,0 m,
¢) budowli: 10,0 m;
10) maksymalna liczba kondygnac;ji:
a) budynkéw: 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnaciji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m2.

Dla terenu drogi zbiorczej, oznaczonego symbolem 1KDZ, ustala sie nastepujgce
zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: teren drogi zbiorczej — droga powiatowa nr 2413W,
2) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu.

Dla terenow drég lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL,
3KDL, 4KDL, 5KDL, 6KDL, 7KDL, 8KDL, ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: tereny drég lokalnych;
2) szerokosc¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu.

Dla terenéw drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD,
2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, ustala sie nastepujgce zasady
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: tereny drég dojazdowych;

2) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie potgczenia strefy ruchu kotowego i pieszego lub rozdzielenie wytgcznie
zréznicowang kolorystyka nawierzchni.

Dla terendw komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR, 13KR,
14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR, 22KR, 23KR, 25KR, 26KR, 27KR,
28KR, 29KR, ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;

2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie potgczenia strefy ruchu kotowego i pieszego lub rozdzielenie wytgcznie
zréznicowang kolorystyka nawierzchni.

3
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Dla terenu infrastruktury technicznej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1I,
ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej, w tym miedzy innymi istniejgce
dalekosiezne rurociggi naftowe ,Przyjazn” DN 800, DN 600, kabel $wiattowodowy, stacje
zasuw;

2) dopuszczenie uzytkowania rolniczego terenu;

3) zakaz lokalizacji budynkéw oraz stanowisk postojowych.

Dla terenéw elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1IE, 2IE,
ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:

1) przeznaczenie: tereny elektroenergetyki, w tym miedzy innymi budynki, budowle, sieci i
urzgdzenia infrastruktury elektroenergetycznej;

2) dopuszczenie lokalizacji pozostatych budowli, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;
3) minimalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,01;

4) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,30;

5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,30;

6) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;

7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

8) maksymalna wysokosé zabudowy:

a) budynkéw: 6,0 m,
b) budowli: 10,0 m;

9) geometria dachéw budynkéw oraz wiat: dachy ptaskie, jednospadowe lub dwuspadowe
symetryczne, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 35°.

Dla terenu kanalizacji, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1IK, ustala sie
nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: teren kanalizacji;

2) dopuszczenie lokalizacji pozostatych budowli, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 4,0 m;

4) zakaz lokalizacji budynkow.

Dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych na rysunku planu symbolami
1RZM, 2RZM, ustala sie nastepujgce zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej;

2) dopuszczenie lokalizacji budynkéw gospodarczych, garazy oraz wiat;
3) minimalna nadziemng intensywnos¢ zabudowy: 0,01;

4) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,80;

5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,20;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 40%;

8) geometria dachdw:

a) budynkoéw: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw gospodarczych, garazy oraz wiat: dachy ptaskie, jednospadowe,
dwuspadowe, o kgcie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 30°;
9) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°, na
maksymalnie 30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego w zabudowie
zagrodowej;

10) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
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a) budynkéw: 10,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw gospodarczych, garazy oraz wiat: 6,0 m,
¢) budowli: 12,0 m;
11) maksymalna liczba kondygnac;ji:
a) budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnac;ji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna.
Dla terenéw laséw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L,
7L, 8L, ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie: tereny lasow;
2) zakaz lokalizacji obiektéw budowlanych oraz stanowisk postojowych.
Dla terenu zieleni naturalnej, oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZN, 2ZN,
3ZN, 4ZN, 5ZN, ustala sie nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie: tereny zieleni naturalnej;
2) dopuszczenie lokalizaciji
a) wiat,
b) urzadzen wodnych;
3) dopuszczenie zalesien lub zadrzewien z dostosowaniem drzewostanu do warunkow
siedliskowych;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%;
5) geometria dachow wiat: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe, o kacie nachylenia
gtéwnych pofaci dachowych do 30°;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy wiat: 6,0 m,
7) zakaz lokalizacji:
a) budynkow oraz stanowisk postojowych na terenach 1ZN, 2ZN,
b) obiektéw budowlanych na terenach 3ZN, 4ZN, 5ZN.

Analizujgc powyzsze parametry nie zaktada sie zwiekszenia negatywnego wptywu
ustalen projektu planu, ze wzgledu na utrzymanie lub zaostrzenie wiekszosci parametrow do
stanu zabudowy juz istniejgcej w granicach i sgsiedztwie opracowania.

W zakresie skumulowanych oddziatywan istniejgcych i planowanych funkcji terenéw
wynikajgcych z realizacji ustalen projektu planu na poszczegodlne komponenty srodowiska,
w szczegodlnosci na powietrze i wode oraz klimat akustyczny na etapie opracowywania
niniejszej prognozy brak jest merytorycznych podstaw do okreSlenia, analizy i oceny ww.
oddziatlywan. Plan miejscowy umozliwia bardzo szerokie mozliwosci inwestycyjne na
obszarze objetym projektem i tego typu analizy bedg mozliwe dopiero na etapie poznania
konkretnych zamierzen inwestycyjnych.

6.1. Wplyw na réznorodnos¢ biologiczna, faune i flore

Kazda inwestycja, polegajgca na budowie, rozbudowie, utwardzeniu terenu lub
zmianie jego zagospodarowania moze negatywnie wptyngé na réznorodnosc¢ biologiczng
danego obszaru.

Ustawa o ochronie przyrody okre$la, ze w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego muszg by¢ uwzglednione cele ochrony przyrody. Wsréd nich do najbardziej
istotnych naleza:

= utrzymanie procesow ekologicznych i stabilnosci ekosysteméw,
= zachowanie réznorodnosci biologicznej,

38



= zapewnienie ciggtosci istnienia gatunkow roslin, zwierzat i grzybow, wraz z ich
siedliskami, przez ich utrzymywanie lub przywracanie do wlasciwego stanu ochrony,
= ochrona waloréw krajobrazowych, zieleni oraz zadrzewien.

Zabudowa bezposrednio niszczy catg flore oraz posrednio faune na terenie, ktéry jest
zajety przez budynek, obiekt budowlany lub utwardzenie terenu. Réwniez zmiana
zagospodarowania (np. na zielen urzgdzong lub towarzyszacg zabudowie) niszczy
wystepujgce na tym terenie gatunki i zmienia w mniejszym lub wiekszym stopniu lokalny
ekosystem.

Obszar planu obejmuje dziatki zlokalizowane w gminie Pomiechowek w miejscowosci
Wymysty. Obecnie zdecydowana ich wiekszos¢ petni funkcje rolnicze i nie jest w zaden
sposob zagospodarowana. Na niewielkim fragmencie obszaru objetego planem wystepujg
zarowno zadrzewienia, jak i niewielki teren lesny. Z tego powodu, analizowany teren stanowi
obszar, na ktérym wystepujg rosliny i zwierzeta typowe gtownie dla terenéw wiejskich.
Najwieksza bior6znorodnos¢ wystepowaé moze w strefie wzdtuz koryta rzeki Suchodofki -
cieku okresowego, plyngcego gtownie wiosng, jako nadmiar wody ze stawu
w Kroczewie. Cieki wodne, nawet te okresowe, sg kluczowe dla utrzymania zdrowych
ekosystemow. Stanowig one lokalne korytarze ekologiczne, a takze zapewniajg warunki
rozwoju i bytowania dla gatunkéw flory i fauny zwigzanej z ekosystemem przejsciowym
(wodno-lgdowym) np. ptazéw, takich jak ropucha szara (Bufo bufo), czy zaba trawna (Rana
temporaria).

Dodatkowo, ze wzgledu na potozenie obszaru opracowania w odlegtosci mniejszej
niz 6 km od obszaru Kampinoskiego Parku Narodowego, nalezy mie¢ na uwadze, ze na
terenie wsi mogg pojawi¢ sie gatunki zwierzat, czy roslin chronionych. Bliskos¢é terenow
chronionych sprzyja migracji fauny i flory na obszar objety opracowaniem.

Kampinoski Park Narodowy stanowi stoje dla wielu gatunkéw zwierzat, ktoére
migrowa¢ mogg na teren opracowania np. to$ euroazjatycki (Alces alces), czy wilk (Canis
lupus). Z roslin chronionych na terenie parku wystepujg na przyktad storczyki (Orchidaceae
sp.).

W przypadku stwierdzenia wystepowania gatunkéw roslin lub zwierzat chronionych
na podstawie inwentaryzacji wykonanej przed lub podczas etapu budowy danego obiektu
budowlanego, bedg obowigzywaty odpowiednie przepisy prawa regulujgce postepowanie
w tym zakresie. Tereny rolnicze, ze wzgledu na prowadzong na nich w wiekszosci
monokulture (w obrebie danej wlasnosci), oraz skoncentrowanych wysitkbw w celu uprawy
danego typu roslinnosci, nie posiadajg bogatej bioréznorodnosci. Mimo to stanowig tereny
wystepowania gatunkéw roslin i zwierzat typowych dla srodowiska wiejskiego. Oprocz tego
w granicach planu wystepuje roslinnos¢ towarzyszgca zabudowie, mniej lub bardziej
urzadzona.

Brak jest inwentaryzacji gatunkéw flory i fauny bezposrednio wystepujacych na
danych terenach, dlatego nie jest mozliwe okreslenie doktadnego wptywu na réznorodnosc
biologiczng skutkdéw realizacji projektu planu. Podczas wizji terenowej wstepnie nie
stwierdzono wystepowania zadnych gatunkow roslin, grzybow i zwierzat chronionych na
obszarach opracowania. W przypadku stwierdzenia ich wystepowania na podstawie
inwentaryzacji wykonanej przed lub podczas etapu budowy danego obiektu budowlanego,
bedg obowigzywaty odpowiednie przepisy prawa regulujgce postepowanie w tym zakresie.

Realizacja ustaleh planu nie stanowi jednakze przestanki wystarczajgcej do
uzyskania stosownych zezwolen odpowiednich organow na odstepstwa od zakazéw
w stosunku do gatunkow chronionych, stad tez w projekcie planu winien znalez¢ sie zapis

informujgcy inwestorow o obowigzku zapewnienia ochrony dziko wystepujgcych roslin,
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zwierzat i grzybow oraz ich siedlisk zgodnie z przepisami o ochronie przyrody.

Ponadto postuluje sie doda¢ zapis, iz ewentualng konieczng i planowang wycinke
drzew powinno sie przeprowadzi¢ poza okresem legowych tj. poza okresem od 1 marca do
15 pazdziernika. Z uwagi na fakt, iz na obszarze planu bytowa¢ moga niewielkie ssaki,
ptactwo oraz ptazy, dla ktérych obowigzujg zakazy wynikajgce z ustawy o ochronie przyrody
dotyczgce umysinego chwytania Ilub okaleczania, zabijania i niszczenia miejsc
gniazdowania.

W przypadku mozliwosci naruszenia zakazoéw wynikajacych z ustawy nalezy uzyskac
zezwolenie na odstepstwa od zakazéw obowigzujgcych w stosunku do zwierzat chronionych.
Jako dziatanie kompensacyjne w takim przypadku mozna wprowadzac¢ zastepcze miejsce
gniazdowania w postaci budek (skrzynek) legowych dostosowanych do potrzeb danego
gatunku.

W granicach obszaru objetego planem brak jest terendéw charakteryzujgcych sie duzg
réznorodnoscig biologiczng. Sg to grunty, ktore stracity wiele gatunkéw roslin, ktoére
wystepowaty na danym terenie przed dziatalnoscig cziowieka, a proces sukcesji naturalnej
nie odbudowat w petni puli gatunkéow roslin, a co za tym idzie réwniez zwierzat na nich
wystepujgcych. Ponadto, wiekszos¢ gatunkéw rodlin na nim wystepujgcych jest pospolita
i wystepuje w duzym stopniu w tej czesci gminy.

Na powyzszych terenach wystepujg rosliny typowe przede wszystkim dla srodowiska
polnego, takie jak: pokrzywa zwyczajna (Urtica dioica), mniszek pospolity (Taraxacum
officinale), mlecz polny (Sonchus arvensis), czy koniczyna polna (Trifolium arvense).
Dodatkowo szate roslinng obszaru opracowania dopetniajg rosliny uprawiane na tutejszych
gruntach ornych. Na terenach obszaru opracowania wystepujg zwierzeta typowe dla
krajobrazu wiejskiego, miedzy innymi: zajgc szarak (Lepus europaeus), kret europejski
(Talpa europaea), sarna europejska (Capreolus capreolus), ryjdbwka malutka (Sorex minitus),
czy Slimak winniczek (Helix pomatia). Do przykiadowych przedstawicieli ptakow
wystepujgcych na obszarze opracowania zaliczy¢ mozna: bazanta zwyczajnego (Phasianus
colchicus), sroke zwyczajng (Pica pica) lub wrébla domowego (Passer domesticus).

Na obszarach zadrzewionych, zarejestrowano obecno$¢ drzew iglastych i lisciastych,
do ktorych nalezg gtéwnie brzoza brodawkowata (Betula pendula), topola osika (Populus
tremula) oraz deby (Quercus sp.).

Zgodnie z opisem taksacyjnym drzewostanu na terenie opracowania przewaza bor
Swiezy i bor swiezy mieszany, z sosng (Pinus silvestris) i brzozg (Betula pendula), oraz
jarzebing (Sorbus aucuparia), kruszyng (Frangula alnus), debem (Quercus sp.) i czeremchg
(Prunus padus) w podszycie. Wiek drzew to od 40 do gtéwnie 60-90 lat, a ich zasobnos¢
waha sie od 192 do 390 m®ha.

W wschodniej czesci obszaru wystepuje niewielki fragment lasu swiezego z debem
szyputkowym (Quercus robur), brzozg (Betula pendula) i olszg (Alnus incana) w wieku
40 i 60 lat. W podszycie wystepujg gtdg (Crataegus sp.), leszczyna (Corylus avellana) oraz
$liwa tarnina (Prunus spinosa). Zasobnos$é¢ drzew to od 40 do 66 m® ha.

W projekcie planu, wiekszoS¢ wyzej wymienionych terendw niezabudowanych zostato
przeksztatcone na tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustug, w tym ustug
sportu, rekreacji, kultury i rozrywki lub zieleni urzadzonej, ale takze tereny zabudowy
zagrodowej lub produkcji w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych. Istniejgca
réznorodnosé biologiczna zubozeje lub zostanie zastgpiona przez roslinno$¢ synantropijng
lub ruderalng. W planie dla terenow zabudowy okreslono minimalne udziaty powierzchni
terenu biologicznie czynnego oraz maksymalne intensywnosci zabudowy i powierzchnie

zabudowy, dzieki czemu zminimalizowany zostanie negatywny wptyw ustalen planu na
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réznorodnos¢ biologiczng.

Jednakze, w projekcie planu nakazano zachowanie wiekszos¢ terenow zielonych
w obecnym uzytkowaniu. Dodatkowo w planie wskazano rowniez strefe biologicznie czynng
na jednym z obszarow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa, znajdujgcg sie
w centralnej czesci wsi, w poblizu istniejgcego cieku wodnego - rzeki Suchodétki. Zwigzane
jest to z ochrong istniejgcych zadrzewien na obszarze dziatki. Wzdluz tego obszaru
zaplanowano orientacyjny przebieg projektowanej sSciezki rowerowej, a jej potudniowe
sgsiedztwo stanowi las. Rozwigzania te majg istotne znaczenie nie tylko dla zachowania
siedlisk fauny i flory, lecz takze dla jakosci zycia mieszkancéw. Obszary zielone petnig
funkcje korytarzy ekologicznych, zapewniajgc ciggto$¢ procesdw przyrodniczych,
a jednoczesnie stanowig naturalne bariery ograniczajgce hatas i zanieczyszczenia powietrza.
Jest to szczegolnie istotne na tym terenie, ze wzgledu na znajdowanie sie czesci wsi na
terenie krajowego korytarza ekologicznego. Majg rowniez kluczowy wptyw na mikroklimat —
poprawiajg warunki termiczne, sprzyjajg retencji wéd opadowych oraz przeciwdziatajg
efektowi wyspy ciepta. Utrzymanie tego terenu w projekcie planu pozwala na zachowanie
wysokiej jakosci srodowiska przyrodniczego, a rownoczesnie tworzy przestrzen podnoszgca
walory zdrowotne i estetyczne obszaru.

W projekcie planu dopuszczono lokalizacje mikroinstalacji odnawialnych Zrodet
energii, takich jak fotowoltaika, pompy ciepta, czy turbiny wiatrowe o pionowej osi obrotu.

Zadania z zakresu montazu ogniw fotowoltaicznych na budynkach mogg potencjalnie
stanowi¢ zagrozenie dla chronionych gatunkéw ptakéw i nietoperzy, dlatego przy tego typu
pracach szczegdlng uwage nalezy zwroci¢ na wystepowanie miejsc legowych jerzykow
zwyczajnych (Apus apus) oraz wrobli (Passer domesticus) i stanowisk nietoperzy. Prace te
nalezy prowadzi¢ poza sezonem legowym, hibernacji i rozrodczym, co powinno zosta¢
wprowadzone w formie zapisu do projektu planu.

Dopuszczone w lokalizacji turbiny wiatrowe o pionowej osi obrotu nie powinny
powodowaé¢ negatywnego oddzialywania na faune oraz flore obszaru. Posiadajg one
mniejsze ryzyko kolizji z ptakami i nietoperzami, niz w przypadku tradycyjnych turbin
poziomych, a ich cicha praca i stosunkowo wolny ruch skrzydet nie bedg powodowac stresu
u zwierzat.

Z kolei pompy ciepta majg neutralny wptyw na faune i flore, ze wzgledu na brak emisji
ciepta i zanieczyszczen.

W zwigzku z powyzszym, uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wptynie negatywnie na rdéznorodnos¢ biologiczng, flore i faune, ale nie
bedzie to bardzo znaczace oddziatywanie z uwagi na ubogg bioréznorodnosé wystepujaca
na danym terenie.

6.2. Wplyw na ludzi
Charakter nowych inwestycji, przy zachowaniu ustalen i obwarowan zawartych

w projekcie planu, nie powinien powodowaé zagrozenia dla zdrowia ludzi. Hatas jest obecnie
jednym z istotniejszych ,zanieczyszczen" srodowiska. Wptyw na to ma powszechnosc
Zjawiska oraz jego skutki oddziatywania na ludzi. W $wietle przepiséw o ochronie srodowiska
pod pojeciem hatasu nalezy rozumie¢ dzwieki o czestotliwosciach od 16 Hz do 16.000 Hz.
Oproécz ustalenia wysokosci poziomu hatasu, istotnym zagadnieniem z punktu widzenia
ochrony srodowiska jest okreslenie zasiegu tego czynnika, na ktory z kolei wptywaja:

o wysokos¢ Zzrodta hatasu,

o wysokos¢ punktu obserwaciji,
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o wartos¢ impedanciji akustycznej gruntu,
e warunki atmosferyczne.

Zmiennos¢ tych czynnikébw powoduje, ze trudno przewidzie¢, jak bedzie sie
rozprzestrzeniaC hatas, jakie natezenie osiggnie w danych punktach, i w razie ucigzliwosci
(choc¢by rozumianej jako przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu), jakie nalezy
zastosowaé¢ rozwigzania w celu ograniczenia jego poziomu. W granicach obszaru
przebiegajg liczne drogi gminne oraz jedna droga powiatowa. W zwigzku z tym klimat
akustyczny moze by¢ ksztattowany przez zrodta hatasu drogowego, cho¢ z uwagi na skale
tych drég, nie zaktada sie jakoby to one mialy generowaé wzmozony hatas. Przy rodzaju
projektowanej zabudowy oraz odlegtosciach wyznaczonych w planie od krawedzi jezdni ww.
drogi, nie przewiduje sie koniecznosci zastosowana dodatkowych srodkéw ochrony przed
hatasem, oprocz przewidzianych w Rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie.

Ryc. 11. Lokalizacja stacji bazowych telefonii komérkowej
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Obszar objety planem potozony jest w strefie ograniczajgcej wysokosé zabudowy
n.p.m., z uwagi na niewielkg odlegtosci od lotniczych urzadzen naziemnych i od portu
lotniczego, jednakze tereny sg potozone poza obszarem ograniczonego uzytkowania
(uchwata nr 139/12 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 25 czerwca 2012 r.
w sprawie utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania dla Portu Lotniczego Warszawa -
Modlin w Nowym Dworze Mazowieckim).

Dla zabezpieczenia przed hatasem powinny by¢ zastosowane rozwigzania techniczne
i organizacyjne minimalizujgce niekorzystne oddziatywania tego czynnika. Lotniska, zas
stanowig powierzchniowe zrodla oddziatywania wielu pojedynczych zrodet hatasu -
samolotow stojgcych na ptycie z pracujgcymi silnikami oraz startujgcych i lgdujacych.
Na ucigzliwos¢ lotniska istotny wplyw ma poziom hatasu silnikow samolotow oraz
intensywnos$c¢ i organizacja ruchu lotniczego - na samym lotnisku, w strefie lotéw nad
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lotniskiem, w strefie oczekiwania i w strefie podejscia. Samoloty na trasach wznoszenia
i oczekiwania emitujg hatas na okoliczne tereny o poziomie 80-110 dB. Poziom emitowanego
hatasu przez samoloty zalezy tez od ich rozwigzan technicznych oraz od maksymalnej masy
startowe;.

Z punktu widzenia oddziatywania akustycznego niezwykle istotne jest rowniez
zwiekszenie liczby przelotéw cargo, w zwigzku z planowang rozbudowg Portu Lotniczego
Warszawa - Modlin w Nowym Dworze Mazowieckim. Jednakze na chwile obecng sg to
ucigzliwosci potencjalne, ktére zaleze¢ beda od faktycznego natezenia startéw i lgdowan na
rozbudowywanym lotnisku.

Nie prognozuje sie, negatywnego oddziatywania w zakresie promieniowania
elektromagnetycznego na obszar objety planem ze wzgledu na wprowadzenie zapisow
nakazujgcych zachowanie przepiséw odrebnych w zakresie sposobu zagospodarowania
terenu w pasie ograniczen napowietrznej linii elektroenergetycznej sredniego napiecia.

W granicach obszaru objetego planem brak jest stacji bazowych telefonii
komodrkowych. Z uwagi na obowigzujgce przepisy nie wprowadzono jednak zakazu lokalizacji
inwestycji celu publicznego, (w tym stacji bazowych telefonii komérkowych). Ich lokalizacja
mogtaby wptyngé negatywnie na ludzi w zwigzku z oddziatywaniem pdél
elektromagnetycznych. Wptyw ten uzalezniony jest jednak od umiejscowienia tej stacji,
czego nie mozna przewidzie¢ na etapie tworzenia planu. W chwili obecnej najblizsze stacje
bazowa telefonii komérkowej znajdujg sie w kierunku wschodnim i potudniowym.

Sposréd mikroinstalacji wykorzystujgcych odnawialne zrodia energii, na obszarze
opracowania powsta¢ mogg: fotowoltaika, turbiny wiatrowe z pionowg osig obrotu oraz
pompy ciepta.

Mikroinstalacje elektrowni fotowoltaicznych sg urzgdzeniami neutralnymi dla ludzi. Nie
powodujg emisji hatasu oraz innych emisji, ucigzliwych z punktu widzenia cztowieka.
Potencjalny negatywny wptyw paneli na otoczenie to niepokdj optyczny wywotywany
refleksami swietlnymi, co powoduje, ze elektrownie stoneczne uznaje sie za niekorzystne
sgsiedztwo dla lotnisk i tras przelotéow statkéw powietrznych (mozliwo$¢ oslepienia pilotow).
W celu ograniczenia niepozgdanego zjawiska, panele pokrywa sie powtokg antyrefleksyjna.

Turbiny wiatrowe z pionowg osig obrotu przystosowane sg do lokalizacji w poblizu
budynkéw, gltownie ze wzgledu na niskg emisje hatasu — w przypadku poprawnego dziatania
generujg one mniejszy hatas, niz samochdd. Posiadajg one réwniez mniejsze rozmiary niz
tradycyjne turbiny o poziomej osi obrotu, dzieki czemu minimalizujg potencjalny wpltyw na
krajobraz i zycie mieszkancow.

Pompy ciepta w przeciwiehstwie do tradycyjnych systemdw grzewczych, nie emitujg
spalin, pytdbw ani innych szkodliwych substancji, co przektada sie na czystsze powietrze
w pomieszczeniach i na zewnatrz. Brak popiotu, sadzy i szkodliwych oparéw to réwniez
komfort uzytkowania. Wtasciwie zamontowane praktycznie nie generujg hatasu.

Projektowane zagospodarowanie nie powinno wprowadza¢ dodatkowych
ewentualnych zagrozen dla zdrowia ludzi na terenach objetych projektem planu
oraz na pozostajgcych w zasiegu oddziatywania wynikajgcego z realizacji jego ustalen,
pod warunkiem bezwzglednego wyegzekwowania wszystkich ustalen zawartych w planie
oraz w prognozie. Potencjalnym zrédtem zagrozenia moze by¢é zatem niepetna realizacja
wytycznych projektu, dotyczgacych zapewnienia odpowiedniej jakosci sSrodowiska
na opisywanym terenie.

6.3. Wplyw na wode

W granicach obszaru objetego planem wystepuje ciek okresowy — rzeka Suchodétka.
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W zwigzku z powyzszym wprowadzenie odpowiednich zapisow dotyczacych wyposazenia
w sieci infrastruktury technicznej powinno zminimalizowac potencjalny negatywny wptyw na
wody powierzchniowe moggce znajdowacé sie w granicach i poza granicami planu:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:

a) zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej lub projektowanej sieci
wodociggowej o srednicy nie mniejszej niz 90 mm,

b) do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszczenie zaopatrzenia z wtasnego ujecia
wody,

c) obowigzek zapewnienia zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru
zgodnie z przepisami odrebnymi, w szczegdlnosci poprzez sie¢ wodociggowg
wyposazong w hydranty zewnetrzne lub poprzez zbiorniki przeciwpozarowe i inne
zrédta wody prawnie dopuszczone. Parametry techniczne sieci, w tym wydajnosé i
ciSnienie, rozmieszczenie hydrantow oraz lokalizacje i rodzaj zbiornikéw
przeciwpozarowych nalezy okre$la¢ zgodnie z wymaganiami aktualnie
obowigzujgcych przepiséw;

2) w zakresie odprowadzania sciekdw bytowych i przemystowych:

a) odprowadzanie Sciekow bytowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
o srednicy nie mniejszej niz 150 mm,

b) odprowadzanie $ciekdéw przemystowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
0 $rednicy nie mniejszej niz 150 mm, po wczesniejszym podczyszczeniu,

c) $rednica okreslona w lit. a, b nie dotyczy instalacji ttocznych, przytgczy oraz instalacji
kanalizacyjnych sytuowanych na dziatce budowlanej,

d) dopuszczenie odprowadzania $ciekéw bytowych i przemystowych do zbiornikéw
bezodptywowych, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej,

e) dopuszczenie odprowadzania Sciekdw bytowych i przemystowych do indywidualnych
oczyszczalni $ciekdbw na dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz 2000 m?2,
wytgcznie w przypadku braku warunkow przytgczenia do sieci kanalizacyjnej;

3) w zakresie odprowadzania wéd opadowych i roztopowych:

a) z terenéw komunikacji drogowej, odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym powierzchniowo, na pobocza i skarpy
nasypu, do rowow przydroznych, poprzez drenaz,

b) z pozostatych terendw, zagospodarowanie wod opadowych iroztopowych
w granicach wiasnej dziatki budowlanej lub odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) dopuszczenie gromadzenia wdéd opadowych iroztopowych w otwartych lub
zamknietych zbiornikach retencyjnych i studniach chtonnych zlokalizowanych w
granicach dziatek budowlanych oraz wykorzystania ich do celéw gospodarczych i
przeciwpozarowych,

d) ustala sie stosowanie rozwigzan stuzacych ochronie wod podziemnych i
powierzchniowych na terenach komunikacji oraz placach manewrowych;

Potozenie obszaru opracowania w granicach wystepowania Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 215 ,Subniecka Warszawska” sprawia, ze teren ten powinien by¢ objety
szczegolng ostroznoscig w zakresie odprowadzania zanieczyszczen. Potencjalne
zanieczyszczenie zbiornika wéd podziemnych wigzatoby sie z wystgpieniem katastrofy
ekologiczne;.

Dopuszczone <zostatlo odprowadzanie sciekbw bytowych do  zbiornikow
bezodptywowych, jednakze wylgcznie jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji

petnego uzbrojenia technicznego. Odprowadzanie $ciekdw bytowych do zbiornikdéw
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bezodptywowych moze powodowaé potencjalnie zagrozenia dla stanu wod podziemnych
i powierzchniowych. Nieszczelnos¢ takich zbiornikéw i nieprawidiowa eksploatacja stanowi¢
mogg powazne zagrozenia dla wéd, zwigzane z przedostawaniem sie nieczystosci do gleby
i wéd gruntowych. Aby unikng¢ tych zanieczyszczen, konieczne jest stosowanie szczelnych
zbiornikéw spetniajgcych odpowiednie normy techniczne, ich regularna kontrola i opréznianie
przez uprawnione firmy asenizacyjne, a takze zapewnienie dokumentacji potwierdzajgcej
prawidlowg gospodarke Sciekami. W zwigzku z czym nie przewiduje sie negatywnego
oddzialywania na srodowisko przy zachowaniu przepiséw odrebnych i odpowiednigj
technologii. Ze wzgledu na zapisy projektu planu dotyczgce gospodarki wodno-sciekowej,
nie przewiduje sie znaczgcych oddziatywah projektu planu w tym zakresie. Dopuszczone
tymczasowe zbiorniki bezodptywowe przy zachowaniu petnej szczelnosci nie bedg
negatywnie oddziatywa¢ na wody GZWP.

Dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych na terenie objetym planem
spowoduje naruszenie warunkéw gruntowych wod podziemnych, aczkolwiek nie spowoduje
to znaczacych przeksztatcen powodujgcych zagrozenie srodowiskowe. Wedtug mapy
hydrogeologicznej obszar objety planem znajduje sie na terenie charakteryzujgcym sie
gtéwnie stabg i $rednig przepuszczalnoscig. Oddziatywania na $rodowisko wodne moga
wynika¢ z prowadzenia prac odwodnieniowych oraz nieprawidtowego odprowadzania waod
opadowych, roztopowych lub tez Sciekow z rejonu budowy.

Budowa kondygnacji podziemnych, w zaleznosci od warunkéw gruntowo-wodnych,
a zwilaszcza gtlebokosci zalegania warstwy wodonos$nej, spowodowaé moze pewne
utrudnienia w ich dotychczasowym przeptywie lub zmiane jego rezimu. Dlatego w przypadku
realizacji inwestycji budowlanych z kondygnacjami podziemnymi niezbedne moze byc¢
wykonanie dokumentacji geologiczno-inzynierskiej z elementami badan hydrogeologicznych.
W zaleznosci od wynikéw tych badan, zwlaszcza w zakresie gtebokosci i rodzaju zalegania
wod gruntowych oraz kierunku ich przeptywu, niezbedne moze okazacC sie wskazanie
metody odwodnienia terenu inwestycji, ktéra pozwoli na utrzymanie w mozliwie
niezmienionym stanie warunkéw wodnych w rejonie inwestyciji.

W zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych w planie ustalono m.in.
zagospodarowanie wéd opadowych i roztopowych w granicach wiasnej dziatki budowlanej
lub odprowadzanie wdéd opadowych i roztopowych do sieci kanalizacji deszczowej, a takze
dopuszczenie gromadzenia nadmiaru wod opadowych i roztopowych w otwartych lub
zamknietych zbiornikach retencyjnych i studniach chtonnych zlokalizowanych w granicach
dziatek budowlanych oraz wykorzystanie ich do celéw gospodarczych i przeciwpozarowych.

Dopuszczenie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych w granicach
obszaru planu wptynie pozytywnie na zasoby ilosciowe i jakosciowe wdd w granicach planu,
ze wzgledu na zatrzymanie wod w obrebie zlewni.

Potencjalne zagrozenie dla jakosci $rodowiska wodnego stanowi¢ mogg wody
opadowe i roztopowe pochodzgce z powierzchni uszczelnionych drog i parkingébw. Wody
opadowe i roztopowe zawierajg w swoim skladzie wszystkie skfadniki powietrza
atmosferycznego, ktére sg wymywane w czasie opadu, czesci mineralne (piasek)
pochodzgce =z powierzchni ziemi oraz substancje ropopochodne. Poza gazami
atmosferycznymi wystepujg rowniez substancje, bedgce pochodnymi eksploatacji pojazdow,
np. pyt gumowy, substancje wymywane z materiatdw z ktérych zbudowana jest droga. Wody
opadowe mogg rowniez absorbowaé emitowane do atmosfery produkty spalania paliw -
tlenki azotu NO,, dwutlenek siarki SO, tlenek wegla CO i dwutlenek wegla COs-.

W przypadku terenéw ustugowych niebezpieczenstwo zanieczyszczenia wéd wynika

z wielkosci powierzchni i charakteru dziatalnosci, ktérg mozna na nich prowadzic, a takze ze
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sposobu uzytkowania gruntow. W zwigzku z powyzszym odprowadzanie wod opadowych
i roztopowych z terenéw komunikacji drogowej, nalezy przeprowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.

Obszar objety planem nie jest potozony w strefie ochrony uje¢ wod. Ze wzgledu na
zapisy projektu planu dotyczace gospodarki wodno-$ciekowej (wyposazenie w infrastrukture
wodno-kanalizacyjng) oraz wyniki badan jakosci wod JCWP i JCWPd, nie przewiduje sie
znaczacych oddziatywan projektu planu w tym zakresie. W zwigzku z powyzszym realizacja
ustalen planu nie przyczyni sie do nieosiggniecia celdow $srodowiskowych zawartych w ,Planie
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty” przyjetym rozporzadzeniem Rady
Ministrow z dnia 4 listopada 2022 r. w sprawie Planu gospodarowania wodami na obszarze
dorzecza Wisty (Dz. U. z 2023 r. poz. 300).

Zakftada sie, iz wptyw na zasoby wodne w granicach planu bedzie pozytywny,
poprzez zwiekszenie ilosci wod w granicach obszaru planu.

Ze wzgledu na zapisy projektu planu dotyczgce gospodarki wodno-$ciekowe;j,
nie przewiduje sie znaczacych oddziatywan projektu planu w tym zakresie. W zwigzku
Zz powyzszym realizacja ustalen planu nie przyczyni sie do nieosiggniecia celow
srodowiskowych. Wyzej opisane, ustalone w planie, zasady oraz istniejgce na danym terenie
uwarunkowania minimalizujg negatywny wptyw skutkédw realizacji planu na wody
powierzchniowe i podziemne.

6.4. Wptyw na powietrze

Obecnie obszar opracowania pozostaje czeSciowo zagospodarowany, a jedyne
zanieczyszczenia powietrza mogg by¢ potencjalnie zwigzane z wystepowaniem w granicach
planu drég gminnych i drogi powiatowej lub zwigzane z zabudowg mieszkaniowg
wystepujgcg na obszarze planu. Pojazdy poruszajgce sie tymi szlakami komunikacyjnymi
mogg generowa¢ emisje spalin prowadzace do zanieczyszczenia powietrza
atmosferycznego.

W planie dopuszczono lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac¢ na
Srodowisko przyrodnicze wytgcznie w zakresie inwestycji celu publicznego.

Dopuszczona w planie projektowana zabudowa mogtaby dodatkowo wplywaé
negatywnie na powietrze poprzez stosowanie paliw wysokoemisyjnych. Z tego powodu
w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celéw grzewczych i technologicznych ustala sie
stosowanie paliw charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak: paliwa
ptynne, gazowe, energia elektryczna lub odnawialne Zrodta energii, z wyjgtkiem turbin
wiatrowych o poziomej osi obrotu.

W zwigzku z powyzszym na obszarze opracowania przewiduje sie przede wszystkim
wystgpienie instalacji fotowoltaicznych oraz pomp ciepta, dla ktérych nie przewiduje sie
negatywnego oddziatania na obszary sgsiednie oraz obszar opracowania. Tego typu
instalacje nie powodujg oddziatywan na srodowisko. Potencjalne oddziatywania mogtyby
wynikaé¢ z lokalizacji turbin wiatrowych o poziomej osi obrotu (hatas), jednakze tego typu
instalacje zostaty zakazane w projekcie planu.

Wszystkie z ww. instalacji, ze wzgledu na wykorzystywanie odnawialnych zrédet
energii i technologii catkowicie bez emisyjnej, nie powodujg emisji spalin, pytdw i gazéw
cieplarnianych podczas pracy. W zwigzku z tym nie wptywajg one negatywnie na powietrze
atmosferyczne.

Dodatkowym czynnikiem minimalizujgcym negatywne oddziatywanie na powietrze
atmosferyczne sg ustalone minimalne powierzchnie biologicznie czynne oraz strefa

biologicznie czynna na jednej z dziatek. Zielen, oprocz funkcji ochronnej dla wod
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powierzchniowych bedzie oczyszczata powietrze z ewentualnych pytow zwigzanych gtéwnie
z dziatalnoscig i funkcjonowaniem cztowieka albo ze spalinami samochodowymi.

Dzieki powyzszym zapisom planu, nie przewiduje sie wystgpienia znacznego
negatywnego wpltywu skutkdw realizacji planu na powietrze atmosferyczne.

6.5. Wpltyw na powierzchnie ziemi

Wszelkie inwestycje zwigzane z budowg nowych obiektéw budowlanych ingerujg
trwale lub tymczasowo w powierzchnie ziemi. Tereny znajdujgce sie w granicach planu sg
cze$ciowo niezabudowane, i stanowig tereny rolnicze i ledne, a takze zadrzewione.
W zwigzku z mozliwoscig powstania nowych budynkéw, dojs¢ i dojazdéw oraz dodatkowych
utwardzen terenu, prognozuje sie wystgpienie negatywnego wptywu na powierzchnie ziemi.
W planie nakazano zachowanie odpowiednich powierzchni terenu biologicznie czynnego, co
zminimalizuje negatywne oddziatywanie na ten element Srodowiska oraz ograniczono
intensywnosc¢ i powierzchnie zabudowy, réwniez poprzez dopuszczenie lokalizacji budynkéw
wytgcznie na czesci obszaru planu poprzez wyznaczone linie zabudowy.

W planie nakazano zachowanie odpowiednich udziatbw powierzchni terenu
biologicznie czynnego, co zminimalizuje negatywne oddziatywanie na ten element
srodowiska oraz ograniczono intensywno$¢ i powierzchnie zabudowy. Ponadto w celu
zminimalizowania skutkow realizacji inwestycji na stan gleb, pomimo braku odpowiedniego
zapisu w mpzp, wskazane jest wykorzystanie warstwy préchniczej gleby.

Sposréd mikroinstalacji wykorzystujgcych odnawialne zrodia energii, na obszarze
opracowania powsta¢ mogg: fotowoltaika, turbiny wiatrowe z pionowg osig obrotu oraz
pompy ciepta. W przypadku powstania fotowoltaiki na gruncie, bedzie ona wymagata
czesciowego utwardzenia gruntu, jednakze pod panelami nadal istnie¢ moze roslinnosc, taka
jak taka. W przypadku fotowoltaiki potozonej na budynkach, nie bedzie ona oddziatywata na
powierzchnie ziemi. Pionowe turbiny wiatrowe zajmujg niewielkg powierzchnie, lub sg
montowane do budynkéw, w zwigzku z czym ich oddziatywanie na grunt jest znikome.
Pompy ciepta, wymagajg niewielkiej, stabilnej powierzchni, co tgczy sie z lokalnym
utwardzeniem gruntu.

Czes¢ gleb zlokalizowanych w granicach projektu zaliczona zostata jako ziemie
szczegolnie przydatne do wykorzystania w celach rolniczych. Sg to obszary wystepowania
gleb klasy bonitacyjnej Il i lllb. W projekcie planu tereny te zostaly wytaczone spod
zabudowy i utrzymane w uzytkowaniu rolnym. Rozwigzanie to zapewnia ochrone gruntow
szczegolnie przydatnych dla produkgji rolnej oraz uniemozliwia ich przeksztatcenie na cele
inwestycyjne.

Zapisy planu dotyczace podtgczenia do odpowiednich sieci infrastruktury technicznej,
w tym odprowadzania wéd do ziemi powinny uniemozliwi¢ lub zminimalizowa¢ ewentualne
zanieczyszczenie powierzchni ziemi zwigzane z funkcjonowaniem istniejgcych i przysztych
terenéw zabudowy.

W miare sukcesywnego zagospodarowania terenéw przeznaczonych pod zabudowe
produkcyjng, magazynowg i ustugowg zwiekszac sie bedzie ilos¢ odpadow generowanych
na obszarze opracowania. Podlegaé¢ one powinny segregacji w miejscu wytworzenia i dalej
by¢ przekazywane do utylizacji. Projekt planu ustala nakaz, aby gromadzenie i usuwanie
odpaddw byto prowadzone w sposéb zgodny z ustaleniami przepisow odrebnych, czyli
z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach oraz Regulaminem utrzymania czystoSci
i porzgdku na terenie gminy Pomiechéwek (uchwata nr XVII/128/2020 Rady Gminy
Pomiechoéwek z dnia 14 lutego 2020 r.). Dziatania te powinny uwzgledniaé segregacje

odpadéw i wiasciwego zabezpieczania odpaddw niebezpiecznych.
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6.6. Wplyw na krajobraz

Wedtug Europejskiej Konwencji Krajobrazowej (2000) krajobraz jest to obszar,
postrzegany przez ludzi, ktérego charakter jest wynikiem dziatania i interakcji czynnikéw
przyrodniczych i/lub ludzkich.

Na prawie catej powierzchni obszaru planu wystepuje krajobraz wiejski. Obszar
cechuje sie krajobrazem typowo rolniczym, na wiekszosci jego powierzchni wystepujg uzytki
rolnicze, wystepujg rowniez niewielkie obszary lesne i zadrzewione. Zabudowa wystepujgca
w Wymystach koncentruje sie gtdwnie w centralnej czesci wsi.

Obszar objety planem miejscowym nie jest zlokalizowany w granicach krajobrazow
priorytetowych okreslonych w Audycie krajobrazowym wojewodztwa mazowieckiego,
przyjetym uchwatg nr 48/24 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 26 marca 2024 r.
w sprawie Audytu krajobrazowego dla wojewddztwa mazowieckiego. W zwigzku z brakiem
wystepowania krajobrazéw priorytetowych w granicach obszaru planu, nie podejmuje sie
krokow w celu utworzenia zapisow ograniczajgcych negatywne skutki uchwalenia projektu na
te krajobrazy. Zgodnie z audytem krajobrazowym obszar planu reprezentuje krajobraz typu
wiejskiego z przewagg mozaikowo rozmieszczonych uzytkéw rolnych, tworzgcych pola
sredniej wielkosci, a takze w niewielkiej czesci krajobraz lesny, z przewagg siedlisk
lasowych.

Dla wiejskiego podtypu krajobrazu okreslono nastepujgce rekomendacje i wnioski:

— Prowadzenie racjonalnej gospodarki rolnej zgodnie z zasadami zréwnowazonego
rozwoju oraz uwzglednieniem waloréw tradycyjnego krajobrazu rolniczego,

— Ochrona terenéw otwartych przed rozpraszaniem zabudowy,

— Realizacja inwestycji celu publicznego wytacznie z uwzglednieniem walorow
przyrodniczo-krajobrazowych,

— Utrzymanie charakteru krajobrazu rolniczego z zachowaniem charakterystycznych
uktadéw przestrzennych miejscowosci,

— Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
na cele nierolnicze, w szczegdlnosci gleb klas I-lll,

— Prowadzenie racjonalnej gospodarki surowcowej,

— Ksztaltowanie zagospodarowania przestrzennego z poszanowaniem potrzeb
Srodowiska i walorow krajobrazowych,

— Minimalizacja negatywnych oddziatywan hatasu na Srodowisko,

— Przeciwdziatanie ucigzliwosci zapachowej,

— Zachowanie i ochrona warto$ci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszaréw
i obiektéw zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje
obiektow i obszaréw zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektéw
zabytkowych do nowych funkgiji,

— Ochrona i ksztaltowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii,
z uwzglednieniem obiektow i obszaréw zabytkowych, a takze ksztattowanie estetyki
przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych",

— Wspolpraca samorzgdéw i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych wiedze
i Swiadomos¢ mieszkancow oraz pracownikdéw jst w zakresie utrzymania i ochrony
zasobow dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego,

— Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju,

— Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentac;ji
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z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych obiektéw
i otoczenia,
Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,
Wykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreacji
z poszanowaniem jakosci krajobraz,
Prowadzenie upraw w dobrej kulturze rolnej,
Zachowanie i ochrona seminaturalnych siedlisk srédpolnych oraz trwatych uzytkéw
zielonych,
Rozwéj odnawialnych zrédet energii z uwzglednieniem wptywu inwestycji na krajobraz,
Umozliwienie naturalnej sukcesji ekologicznej na tereny porolne, nie objete zabiegami
agrotechnicznymi,
Po zakonczeniu eksploatacji ztoza przeprowadzenie rekultywacji terenu,
Prowadzenie wszelkiej dziatalnosci w sposéb zréwnowazony, minimalizujgcy
negatywne oddzialywania w stosunku do obiektéw i obszaréw podlegajacych ochronie,
Podejmowanie dziatan dla osiggniecia celow dotyczgcych obszarow i obiektow
chronionych,
Zachowanie prawnych form ochrony zabytkéw oraz ustanawianie nowych form,
Integracja dziatan podejmowanych przez rézne instytucje odpowiedzialne za ochrone
przyrody, zabytkdw oraz planowanie przestrzenne, oparta na wspétpracy, komunikaciji,
wymianie informacji i wiedzy oraz monitoringu wypracowanych wspélnie dziatan,
Ochrona obszarow o korzystnych warunkach dla bytowania i migracji zwierzat,
Zachowanie powigzan miedzy istniejgcymi siedliskami w celu ochrony
bioréznorodnosci,
Przeciwdziatanie suszy na obszarach rolniczych poprzez stosowanie zabiegow
ukierunkowanych na zatrzymanie lub spowolnienie odptywu waod,
Ograniczanie presji zabudowy na obszary cenne przyrodniczo i krajobrazowo,
Stosowanie rozwigzan niwelujgcych ucigzliwosci akustyczne z poszanowaniem
walorow krajobrazowych,
Wprowadzanie zieleni izolacyjnej wokot obiektéw ucigzliwych dla Srodowiska
i wptywajgcych negatywnie na krajobraz.

Dla lesnego podtypu krajobrazu okreslono nastepujgce rekomendacje i wnioski:
Ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow lesnych na cele nielesne,
Prowadzenie zrownowazonej gospodarki lesnej,
Realizacja inwestycji celu publicznego wytgcznie z uwzglednieniem waloréw
przyrodniczo-krajobrazowych,
Ograniczanie zainwestowania terendéw osuwiskowych,
Ograniczanie zainwestowania terenéw zagrozonych powodzig,
Zachowanie i ochrona wartosci historyczno-kulturowych i krajobrazowych obszarow
i obiektow zabytkowych, m.in. poprzez wspieranie prac konserwatorskich, rewitalizacje
obiektow i obszaréw zabytkowych oraz kulturowych, a takze adaptacje obiektéw
zabytkowych do nowych funkgiji,
Ochrona i ksztattowanie krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii,
z uwzglednieniem obiektow i obszaréw zabytkowych, a takze ksztattowanie estetyki
przestrzeni, w tym podejmowanie tzw. "uchwat krajobrazowych",
Wspétpraca samorzaddw i podejmowanie dziatan zwiekszajgcych  wiedze
i Swiadomos¢ mieszkancow oraz pracownikdéw jst w zakresie utrzymania i ochrony
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zasobow dziedzictwa przyrodniczego i kulturowego,

— Ochrona waloréw krajobrazowych w planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
z zachowaniem zasad zréwnowazonego rozwoju,

— Ochrona jakosci krajobrazu poprzez przeciwdziatanie dysharmonii i fragmentaciji
z zachowaniem zwartego charakteru zabudowy nawigzujgcej do istniejgcych obiektéw
i otoczenia,

— Ochrona przestrzeni rolniczej oraz ograniczanie zmiany przeznaczenia gruntow rolnych
na cele nierolnicze, w szczegoélnosci gleb klas I-ll,

— Woykorzystanie waloréw krajobrazowych i kulturowych dla rozwoju turystyki i rekreac;ji,
w tym rozwoju sieci tras rowerowych z poszanowaniem jakosci krajobrazu,

— Zaniechanie intensywnego rozwoju gospodarczego zwigzanego z nadmierng
eksploatacjg zasobow srodowiska przyrodniczego,

— Zapobieganie fragmentacji kompleksow lesnych i ochrona réznorodnosci biologicznej,

— Utrzymanie naturalnych terenéw zalewowych,

— Na dostepnych gruntach o niskiej przydatnosci dla rolnictwa umozliwienie sukcesji
leSnej lub prowadzenie zalesien z wykorzystaniem rodzimych gatunkow drzew,
zgodnie z ich wymaganiami siedliskowymi,

— Podejmowanie dziatan dla osiggniecia celow dotyczgcych obszarow i obiektow
chronionych,

— Monitoring procesow osuwiskowych,

— Zachowanie prawnych form ochrony zabytkéw oraz ustanawianie nowych form,

— Integracja dziatan podejmowanych przez rézne instytucje odpowiedzialne za ochrone
przyrody, zabytkéw oraz planowanie przestrzenne, oparta na wspotpracy, komunikaciji,
wymianie informacji i wiedzy oraz monitoringu wypracowanych wspodlnie dziatan,

— Ochrona obszaréw o korzystnych warunkach dla bytowania i migracji zwierzat,

- Zachowanie powigzan miedzy istniejgcymi siedliskami w celu ochrony
bioréznorodnosci.

W wyniku uchwalenia projektu planu, na danym terenie bedzie mogta powstac
zabudowa z zachowaniem okreSlonych wskaznikéw zabudowy, w tym dopuszczonej
geometrii i koloru dachow, wysokosci zabudowy i koloru elewacji, a takze zasad
zagospodarowania, miedzy innymi w zakresie minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek. Bedzie to zabudowa odpowiadajgca funkcjom i parametrom istniejgcej na danym
terenie oraz sgsiadujgcej zabudowy. Dopuszczone mikroinstalacje nie bedg powodowaé
negatywnego wplywu na krajobraz, ze wzgledu na kompaktowe rozmiary instalacji, a takze
wkomponowanie w zabudowe.

W zwigzku z powyzszym stwierdza sie, ze pomimo zmiany zagospodarowania
obszarow planu, skutki jego realizacji nie powinny powodowa¢ znacznego negatywnego
wptywu na krajobraz.

6.7. Wplyw na klimat

Proponowane zmiany majg charakter lokalny, dlatego brak jest istotnego wptywu na
klimat.

Emisja do powietrza pochodzaca z drég i z terendéw zurbanizowanych, w tym
dziatalnosci gospodarczej, bedzie zgodna ze standardami emisji okreslonymi
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie pozioméw
niektorych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021 r. poz. 845).

W zwigzku z przeznaczeniem pod zabudowe terendw dotychczas niezabudowanych
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i niezagospodarowanych, niewielkie zmiany topoklimatu mogg by¢ zwigzane ze zjawiskiem
»WYspy ciepfa”. Planowana zabudowa i utwardzenie terenu silniej sie nagrzewajg od terenéw
powierzchni biologicznie czynnej. Co wiecej, budynki, w wyniku proceséw technologicznych,
mogg oddawaC czeS¢ ciepta na zewnatrz, wplywajg na zwiekszenie sie temperatury
powietrza w najblizszym otoczeniu.

Zgodnie z art. 144 ust. 2 ustawy Prawo ochrony $rodowiska, planowana zabudowa
musi by¢ realizowana w sposéb, ktéry nie powoduje przekroczenia standarddéw jakosci
powietrza, w szczegodlnosci poziomow dopuszczalnych okreslonych w przepisach
wykonawczych. Emisja zanieczyszczen do powietrza musi spetniac wymagania okreslone
w Dziale IV Rozdziat 5 POS oraz w rozporzadzeniu Ministra Klimatu z dnia 24 wrze$nia
2020 r. w sprawie standardéw emisyjnych (Dz. U. z 2020 r. poz. 1860). W celu ochrony
klimatu, w projekcie planu ustalono stosowanie do ogrzewania budynkéw paliw
charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak: paliwa ptynne, gazowe,
energia elektryczna lub mikroinstalacje odnawialnych Zrodet energii, z wyjgtkiem turbin
wiatrowych o poziomej osi obrotu, aby ograniczy¢ maksymalnie emisje i zapobiegac
zmianom klimatu i topoklimatu.

Wyznaczenie minimalnych powierzchni terenu biologicznie czynnego, ograniczenie
zabudowy oraz wyznaczenie terendw zieleni urzgdzonej i zieleni naturalnej powinno wptyngé
pozytywnie na zachowanie topoklimatu.

W zwigzku z powyzszym w projekcie planu zachowano wysokie wspoétczynniki
powierzchni biologicznie czynnych. Nie prognozuje sie, ze bedzie to znaczny wplyw ze
wzgledu na matg powierzchnie opracowania.

6.8. Wplyw na zasoby naturalne

Zasoby naturalne sg to powstate w sposéb naturalny elementy przyrody: surowce
mineralne, gleby, wody, elementy przyrody ozywionej (rosliny i zwierzeta). Badajac wpltyw
skutkéw realizacji planu na zasoby naturalne trzeba przeanalizowa¢ kazdy z powyzszych
elementéw.

Surowce mineralne sg to mineraty lub skaty uzyteczne, tj. kopaliny wydobyte
z litosfery i poddane obrobce dostosowanej do wymagan uzytkownikow. Na obszarze planu
nie ma zewidencjonowanych zt6z kopalin, dlatego skutki realizacji planu nie wptywajg na
zasoby naturalne w tym zakresie.

W granicach obszaru planu wystepujg grunty niezabudowane, gtéwnie uzytki rolne
niewielkie tereny leSne oraz grunty zadrzewione. W wyniku uchwalenia planu i realizacji
zabudowy gleby te nie bedg mogty by¢ w przysztosci ponownie uprawiane, z tego wzgledu
prognozuje sie wystgpienie negatywnego wptywu na gleby. Jednak w zwigzku z duzg iloscig
terenéw uzytkowanych rolniczo w obrebie catej gminy, zmiana ta nie powinna wptyngc
Znaczaco na gospodarowanie przestrzenig rolniczg w skali lokalnej oraz na gleby. Ponadto
grunty wysokich klas bonitacyjnych zostaty pozostawione w uzytkowaniu rolniczym, co
réwniez nie spowoduje negatywnego wptywu.

Wptyw skutkow realizacji planu na wody i elementy przyrody ozywionej zostat
omowiony we wczesniejszych podrozdziatach (6.1, 6.3).

6.9. Wplyw na zabytki

Na analizowanym obszarze nie stwierdzono wystepowania obiektdw objetych
ochrong zabytkow ani stanowisk archeologicznych. Nie prognozuje sie zatem wptywu
ustalen planu na zabytki.
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6.10. Wptyw na dobra materialne

Natozone wymagania kubaturowe, ogolnobudowlane oraz architektoniczne
w stosunku do obiektéw budowlanych powinny pozwoli¢ na uzyskanie lub zachowanie tadu
przestrzennego. Przy zachowaniu zapiséw planu oraz obowigzujgcych przepisow
budowlanych nie dojdzie do wzajemnego negatywnego oddziatywania projektowanej
zabudowy.

6.11. Przewidywane oddzialywania na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000
oraz integralnos¢ tego obszaru

Obszar opracowania potozony jest w niedalekiej odlegtosci od Obszaru Natura 2000
.Forty Modlinskie” (1,6 do 3,6 km).

Zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody,
zabrania sie podejmowania dziatan mogacych, osobno lub w potgczeniu z innymi
dziataniami, znaczgco negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym
w szczegolnosci pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych lub siedlisk gatunkdéw roslin
zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub wptyngé negatywnie na
gatunki, dla ktérych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, lub pogorszyé
integralnos¢ obszaru Natura 2000 lub jego powigzania z innymi obszarami. Stosownie do art.
55 ust. 2 ustawy 00$ projekt dokumentu mpzp, o ktérym mowa w art. 46 lub 47, nie moze
zosta¢ przyjety, o ile nie zachodzg przestanki, o ktérych mowa w art. 34 ustawy z dnia
16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, jezeli ze strategicznej oceny oddziatywania na
srodowisko wynika, ze moze on znaczgco negatywnie oddziatywac¢ na obszar Natura 2000.

W projekcie planu dopuszczona zostata realizacja zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, ustug, w tym ustug sportu, rekreacji i kultury i rozrywki lub zieleni urzadzonej,
ale takze tereny zabudowy zagrodowej lub produkcji w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych. W zwigzku z tym nie przewiduje sie znaczgcego zwiekszonego
oddzialywania wynikajgcego z uchwalenia planu. Parametry zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu zostaty ustalone na podstawie istniejgcego zagospodarowania,
zgodnie z obecnie obowigzujgcymi przepisami.

W zwigzku z tym oraz zapisami projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ograniczajgcymi zabudowe w zakresie przedsiewzie¢ mogacych znaczgco
oddzialywaé na srodowisko, nie przewiduje sie negatywnego wptywu na cele i przedmiot
obszaru Natura 2000.

7. Rozwiagzania majace na celu zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje
przyrodniczg negatywnych oddziatywan na srodowisko, w tym na cele i przedmiot
ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos¢ tego obszaru

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wprowadzono nastepujgce
rozwigzania, majgce na celu minimalizacje negatywnych oddziatywan na srodowisko:

— nakaz zachowania odpowiednich udziatéw powierzchni terenu biologicznie czynnego —
zminimalizowanie negatywnego wptywu na réznorodno$c¢ biologiczng i flore;

— zakaz wprowadzanie nieoczyszczonych sciekéw do ziemi i wod powierzchniowych;

— zakaz zmian stosunkéw wodnych oraz zmiany kierunku odptywu wod opadowych
i roztopowych ze szkodg dla gruntow sasiednich;

— nakaz podtaczenia do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej (z wyjgtkiem
dopuszczen okreslonych w planie oraz przepisach odrebnych) — zachowanie jakoSci
Srodowiska gruntowo-wodnego na terenie opracowania oraz ilosci i jakosci wod
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podziemnych;

— stosowanie do zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych paliw charakteryzujgcych
sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak: paliwa ptynne, gazowe, energia
elektryczna lub odnawialne Zrodta energii nie wymagajgce okreslenia strefy ochronnej
zZwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu, w tym urzgdzenia kogeneracyjne, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem
turbin wiatrowych o poziomej osi obrotu — zachowanie norm jakosci powietrza
atmosferycznego na terenie opracowania, zminimalizowanie negatywnego wptywu
zabudowy;

— gromadzenie i zagospodarowanie odpaddw zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zwigzku z powyzszym nie wprowadza sie dodatkowych rozwigzan majacych na
wzgledzie cele, przedmiot ochrony oraz integralnosc tych form ochrony przyrody.

8. Rozwiazania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym dokumencie
biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele, przedmiot
ochrony i integralnos¢ obszaru Natura 2000

W tym rozdziale zostaly przedstawione rozwigzania alternatywne do rozwigzan
zawartych w projektowanym dokumencie. Opisano teoretyczne scenariusze mozliwych
rozwigzan przestrzennych.

Przedstawiono nastepujgce dwa warianty alternatywne zagospodarowania

przestrzennego:
» Wariantnr1 — zaniechanie opracowywania miejscowego planu,
» Wariantnr2 — zwiekszenie intensywnosci zabudowy oraz ograniczenie

powierzchni terenu biologicznie czynnego (wariant inwestorski).

Wariant alternatywny nr 1

Skutki  zaniechania  opracowywania i uchwalenia  miejscowego planu
zagospodarowania  przestrzennego, bedacego przedmiotem  prognozy, zostaty
przedstawione w rozdziale 5.2. niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko.

Wariant alternatywny nr 2

Wariant ten przedstawia sytuacje najbardziej korzystng dla ewentualnych przysztych
inwestorow. Proponuje sie zwiekszenie intensywnosci zabudowy oraz zmniejszenie udziatu
powierzchni terenu biologicznie czynnego na terenach zabudowy. Spowodowane jest to
wymaganiami inwestorskimi, wedtug ktérych nalezatoby przeznaczy¢ jak najwiecej terenéw
pod zabudowe. Z powodu intensyfikacji zabudowy, wigksza cze$¢ terendw bytaby
zabudowana i mogtaby by¢ zachwiana réwnowaga przyrodnicza. Prawdopodobny wptyw
zmian zawartych w wariancie alternatywnym nr 2 na poszczegolne komponenty srodowiska
w stosunku do pierwotnego projektu planu przedstawia sie nastepujgco:

e Roéznorodnos¢ biologiczna, fauna i flora — 2zwiekszony negatywny wptyw
poprzez zachowanie mniejszej powierzchni terenu biologicznie czynnego;
e Ludzie - zwiekszony negatywny wptyw — ograniczenie terendéw powierzchni

biologicznie czynnej, zwiekszenie intensywnos$ci zabudowy spowoduje wigksze
oddziatywanie na istniejgce tereny zurbanizowane;

o Woda — wzrost negatywnego oddziatywania poprzez zwiekszong antropopresje,

o Powietrze — brak zmian wplywu, przy zachowaniu obecnych ustalen dotyczacych
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stosowania paliw niskoemisyjnych;

e Powierzchnia ziemi — wzrost negatywnego oddziatywania poprzez zwigkszenie
intensywnosci zabudowy oraz ograniczenie powierzchni terenéw biologicznie
czynnych;

¢ Krajobraz — negatywny wplyw na krajobraz poprzez powstanie terendéw o zwiekszonej
intensywnos$ci zabudowy, nieodpowiadajgcych istniejgcym terenom zabudowanym
w sgsiedztwie;
¢ Klimat — brak znaczgcego oddziatywania lub brak mozliwosci stwierdzenia wptywu;
e Zasoby naturalne — negatywne oddziatywanie na gleby zwigzane z ograniczeniem
powierzchni terenu biologicznie czynnego; brak wptywu na surowce mineralne;
o Zabytki — brak wptywu;
e Dobra materialne — mozliwe zwiekszenie zainteresowania inwestoréw, mozliwy wzrost
cen gruntow, zwiekszony negatywny wptyw na istniejgce zabudowania;
¢ Natura 2000 — biorgc pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu, rozwigzania
przestrzenne w nim zawarte nie bedg wplywaly na cele, przedmiot ochrony oraz
integralnos¢ tych form ochrony przyrody.

9. Cele ochrony sSrodowiska ustanowione na szczeblu ponadlokalnym, istotne
z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz sposoby, w jakich te cele
i inne problemy s$rodowiska zostaly uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu

Praktycznie wszystkie dokumenty poruszajgce problematyke ochrony s$rodowiska
przyrodniczego na szczeblu wspdlnotowym i krajowym wywodzg sie z kilku dokumentow
miedzynarodowych. Obecnie za najwazniejsza zasade prowadzenia polityk i dziatan
na réznych szczeblach administracyjnych oraz w réznych sektorach gospodarki uwaza sie
zasade zrownowazonego rozwoju, ktéra sformutowana zostata na Konferencji Narodéw
Zjednoczonych ,Srodowisko i Rozwéj” w Rio de Janeiro w 1992 roku (Konwencja
0 réznorodnosci biologiczneyj).

Innym waznym dokumentem o charakterze miedzynarodowym jest Agenda XXI —
Globalny Program Dziatania na XXI wiek, ktory powstat w wyniku dyskusji
nad podstawowymi wyzwaniami wspoétczesnego swiata. Il cze$¢ pt. ,Ochrona i zarzgdzanie
zasobami przyrody” stanowi najistotniejszg czes¢ przedmiotowego dokumentu odnoszgca
sie do problematyki ochrony s$rodowiska. Sktada sie ona z 14 rozdziatow traktujgcych
o potrzebach badan sSrodowiska, zapobieganiu zagrozeniom, zwalczaniu negatywnych
zjawisk w Srodowisku, ochronie zasobow srodowiska, bezpiecznym gospodarkom itd.

Zaznaczy¢ nalezy, ze Polska podpisata wiele dokumentow o charakterze
miedzynarodowym dotyczgcym problematyki ochrony srodowiska. Wymie¢ nalezy tu m.in.
Ramowg konwencje Naroddéw Zjednoczonych w sprawie zmian klimatu (Nowy Jork, 9 maja
1992 r.) czy Konwencje w sprawie transgranicznego przemieszczania zanieczyszczen
na dalekie odlegtosci (Genewa, 13 listopada 1979 r.).

Unia Europejska wyraza swojg troske o srodowisko przyrodnicze poprzez
podejmowanie szeregu uchwat, rozporzadzen i dyrektyw unijnych. Do najwazniejszych z nich
zaliczyC nalezy:

— Uchwate 87/C 328/01 z dnia 19 pazdziernika 1987 r. Rady Wspdlnot Europejskich
i przedstawicieli rzgdéw panstw cztonkowskich uczestniczagcych w pracach Rady
w sprawie kontynuacji i wdrozenia polityki Wspolnoty Europejskiej i programu dziatania
w dziedzinie ochrony srodowiska,
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— Rozporzadzenie Rady 1210/90/EWG z dnia 7 maja 1990 roku w sprawie utworzenia
Europejskiej Agencji Ochrony Srodowiska oraz sieci informacji i obserwacji,

— Dyrektywe Parlamentu Europejskiej i Rady 2008/50/WE z dnia 21 maja 2008 r. w sprawie
Jakosci powietrza i czystszego powietrza dla Europy,

— Rozporzadzenie Rady 3254/92/EWG z dnia 19 grudnia 1991 r. w sprawie dziatan
Wspolnoty w zakresie ochrony przyrody,

— Dyrektywe 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady z dnia 27 czerwca 2001 r.
w sprawie oceny wplywu niektérych plandw i programow na Srodowisko.

Tab. 4. Sposéb uwzglednienia zapiséw dokumentéw rangi miedzynarodowej:

Sposoéb uwzglednienia
w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Nazwa dokumentu Cel ochrony srodowiska

Ramowa Konwencja Narodéw . .
W zakresie zaopatrzenia

Zjednoczonych w sprawie zmian Powstrzymanie niekorzystnych . .
. . . . . w ciepto do celéw grzewczych
klimatu, Rio de Janeiro 1992 r. oraz | zmian klimatycznych — . : .
. . . . . i ustala sie stosowanie paliw
Ramowa Konwencja Narodéw ograniczenie emisji gazow . S
) . . ) . charakteryzujgcych sie niskimi
Zjednoczonych w sprawie zmian cieplarnianych.

Klimatu, Kioto 1997 . wskaznikami emisyjnymi.

Konwencja w sprawie
transgranicznego przemieszczania
zanieczyszczen na dalekie
odlegtosci, Genewa 1979 r.

W projekcie planu ustalono nakaz
utrzymania standardéw emisyjnych
przez nowe obiekty budowlane,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

Powstrzymanie przemieszczania
sie szkodliwych zanieczyszczen na
dalekie odlegtosci.

Ochrona krajobrazu definiowana
jako dziatania na rzecz zachowania
i utrzymywania waznych lub
charakterystycznych cech
krajobrazu tak, aby ukierunkowaé

i zharmonizowa¢ zmiany, ktére
wynikajg z procesow spotecznych,
gospodarczych

i Srodowiskowych.

Dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
ustalono wskazniki oraz parametry
zabudowy.

Konwencja Krajobrazowa,
Florencja 2000 r.

Zrédto: Opracowanie wiasne.

Zaznaczy¢ nalezy, ze wraz z wejsciem Polski do Unii Europejskiej na wszystkie
krajowe akty prawne natozony zostat obowigzek dostosowania do prawa unijnego. Mimo,
ze wiekszosé przepisdw polskiego prawa zostato juz dostosowanych, to proces ten nie zostat
jeszcze zakonczony.

Podkresli¢ nalezy réwniez fakt, ze oceniajgc w projektowanym dokumencie realizacje
celéw oraz sposobdéw ochrony srodowiska w odniesieniu do prawa krajowego, zostaje
jednoczesnie spetniony warunek oceny w odniesieniu do szczebla miedzynarodowego
(bo dokumenty te sg w swojej istocie bardzo ogdlne) oraz wspdlnotowego (bo zawiera swoje
odpowiedniki w prawie polskim).

Wszystkie dokumenty prawne w Polsce odnosi¢ sie muszg do Konstytucji
Rzeczpospolitej Polski przyjetej w 1997 roku - najwazniejszego dokumentu prawnego
w Polsce. W art. 5 Konstytucji stwierdzono, ze Rzeczpospolita Polska zapewnia ochrone
Srodowiska kierujgc sie¢ zasadg zréwnowazonego rozwoju. Ponadto w niniejszym
dokumencie ustala sie ochrone srodowiska jako obowigzek m.in. wiadz publicznych,
ktore poprzez  swojg  polityke powinny zapewni¢ bezpieczenstwo ekologiczne
wspotczesnemu i przysztym pokoleniom.
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Najwazniejszym dokumentem poruszajgcym problem ochrony s$rodowiska na
Mazowszu jest Program ochrony srodowiska dla wojewodztwa Mazowieckiego do roku 2030,
przyjety Uchwatg Nr 2/23 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 17 stycznia 2023 r.
Podstawowym celem sporzadzenia i uchwalenia Programu jest realizacja przez
Wojewddztwo Mazowieckie polityki ochrony $rodowiska zbieznej z zatozeniami
najwazniejszych dokumentow strategicznych i programowych. Program ma stanowic
podstawe funkcjonowania systemu zarzagdzania Srodowiskiem tgczacg wszystkie dziatania
i dokumenty dotyczgce ochrony srodowiska i przyrody na szczeblu wojewddzkim.

Przy opracowaniu projektu planu uwzgledniono cele ochrony $rodowiska
ustanowione na szczeblu wojewddzkim. Zawarte one zostaty m.in. w takich dokumentach
jak:

— Regionalny Program Operacyjny Wojewodztwa Mazowieckiego na lata 2021- 2027,

— Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego wraz z Planem
zagospodarowania przestrzennego miejskiego obszaru funkcjonalnego Warszawy,
przyjety uchwatg nr 188/388/18 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia
14 listopada 2018 r.

— Plan gospodarki odpadami dla wojewddztwa Mazowieckiego 2030 wraz z planem
inwestycyjnym, przyjety uchwatg Nr 9/25 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z dnia
25 lutego 2025,

— Program ochrony srodowiska dla wojewddztwa Mazowieckiego do roku 2030, przyjety
Uchwatg Nr 2/23 Sejmiku Wojewddztwa Mazowieckiego z dnia 17 stycznia 2023 r.

— Roczna ocena jakosci powietrza w wojewodztwie mazowieckim, WIOS, Warszawa,

— Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Wisty.

Do najwazniejszych celéw ochrony srodowiska zalicza sie:

— ochrone powietrza atmosferycznego,

— utrzymanie i ochrone waloréw krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych,

— ochrona wadd, gleby i réznorodnosci biologicznej,

— ochrona zdrowia ludzi przed hatasem.

Po przeanalizowaniu i ocenie ww. celow ochrony $rodowiska ustanowionych na
szczeblu miedzynarodowym, wspoélnotowym i krajowym stwierdzono, iz projekt miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego realizuje je w zakresie:

— ochrony powietrza atmosferycznego przed szkodliwymi emisjami,

— utrzymania i ochrony waloréw krajobrazowych, przyrodniczych i kulturowych, poprzez
m.in. rozwigzania przestrzenne uwzgledniajgce koniecznos¢ zachowania parametréow
i wskaznikow zabudowy gwarantujgcych zachowanie fadu przestrzennego, zapis
odnoszacy sie do zachowania powierzchni biologicznie czynnej,

— ochrony wod, gleby oraz réznorodnosci biologicznej, poprzez m.in. zapisy odno$nie
gospodarki wodno—$ciekowej oraz gospodarki odpadami,

— ochrony zdrowia ludzi przed hatasem, poprzez zapisy okreslajgce koniecznosc
zapewnienia wiasciwego klimatu akustycznego na poszczegdélnych terenach objetych
ochrong akustyczna.

Opracowany projekt planu uwzglednia, przy zatozeniu realizacji uwag zawartych
W niniejszej prognozie, ograniczenie ujemnego wptywu zagospodarowania przestrzennego
na srodowisko przyrodnicze, a takze ustala zasady tego zagospodarowania zgodnie
z zasadami ochrony srodowiska i politykg przestrzenng gminy.

10. Propozycje dotyczace przewidywanych metod analizy skutkéw realizacji
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postanowien projektowanego dokumentu oraz czestotliwosci jej przeprowadzania

Wedtug art. 10 ust. 2 Dyrektywy 2001/42/WE Parlamentu Europejskiego i Rady
w sprawie oceny wplywu niektérych planéw i programéw na $rodowisko panstwa
cztonkowskie Unii Europejskiej (w tym Polska) monitorujg znaczacy wptyw na $rodowisko,
wynikajgcy z realizacji plandw i programéw, aby miedzy innymi, okresli¢ na wczesnym etapie
nieprzewidziany niepozgdany wpltyw oraz aby mie¢ mozliwos¢ podjecia odpowiedniego
dziatania naprawczego.

Monitoring skutkow realizacji postanowien przyjetego dokumentu w zakresie
oddziatywania na srodowisko moze polega¢ np. na analizie i ocenie stanu poszczegdlnych
komponentéw srodowiska w oparciu o wyniki pomiaréw uzyskanych w ramach panstwowego
monitoringu $rodowiska (w tym przypadku nalezy pamieta¢, ze dane muszg sie odnosi¢
do obszaru objetego projektem planu) lub w ramach indywidualnych zamoéwien, na kontroli
i ocenie zgodnosci wyposazenia terenu w infrastrukture techniczng z ustaleniami przyjetego
dokumentu.

Ustawa Prawo ochrony Srodowiska wskazuje, ze badania monitoringowe prowadzi
sie z rébwnoczesnym wykorzystaniem i rejestracjg danych przestrzennych, dlatego ocena
zmian zachodzgcych w Srodowisku omawianego obszaru moze by¢ oparta réwniez na
okresowym przegladzie i rejestracji zmian w zagospodarowaniu przestrzennym tych terenéw
prowadzonych przez gmine Pomiechowek.

Za najistotniejsze z punktu widzenia ochrony $rodowiska, nalezy uznac
monitorowanie w zakresie:

— wplywu realizacji zabudowy na powierzchnie ziemi (w szczegdlnosci na etapie budowy
— czestotliwos$¢ w zaleznosci od potrzeb, jednak nie mniej niz raz na rok, a nastepnie —
raz na trzy lata);

— kontroli stanu jakosciowego wod podziemnych (proponowane prowadzenie badan raz
na dwa lata);

— badania stanu jakosciowego powietrza i kontrola stosowanych paliw do celéw
grzewczych i technologicznych (proponowane prowadzenie badanh raz na dwa lata);

W pierwszym okresie po uchwaleniu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego moze zaistnie¢ konieczno$¢ przeprowadzenia dodatkowych badah stanu
srodowiska lub zwiekszenia ich czestotliwosci, bgdz doktadnosci, co umozliwitoby okreslenie
ewentualnych bleddw nowego przeznaczenia i podjecie dziatan zapobiegawczych
lub naprawczych.

11. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na srodowisko

Gmina Pomiechoéwek potozona jest w centralnej czesci wojewddztwa mazowieckiego,
w znacznej odlegtosci od granic panstwa, dlatego nie ma podstaw do prognozowania
dalekosieznych, transgranicznych oddziatywan na srodowisko.

12. Podsumowanie, wnioski, zalecenia

Wszelkie inwestycje bedgce wynikiem ustalen miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego powodujg nastepstwa w srodowisku i w Kkrajobrazie, zrdéznicowane
pod wzgledem: momentu zaistnienia, czasu ich trwania, odwracalnosci,
prawdopodobienstwa wystgpienia, szkodliwosci (lub korzysci), przestrzennego zasiegu
zmian, przestrzennego rozktadu zanieczyszczen. Prognoza wykonywana dla miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego ma za zadanie okreslic wptyw realizacji ustalen
planu na srodowisko przyrodnicze.
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Projektowane zmiany przestrzenne w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla wsi Wymysty nie powinny znaczgco oddziatywa¢ na $rodowisko
przyrodnicze poza granicami opracowania. W zwigzku z obowigzujgcymi wymogami
w zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego przed zanieczyszczeniem i degradacjg
waloréw przyrodniczo-krajobrazowych, w ustaleniach planu zawarto warunki dotyczace:

o ksztaltowania tadu przestrzennego,

o ochrony srodowiska i przyrody,

o wielkosci i charakteru zabudowy,

¢ intensywnosci zabudowy,

e powierzchni terenu biologicznie czynnego,

e zaopatrzenia w media i inng infrastrukture techniczna,

e zasady gromadzenia i zagospodarowania odpadéw odpaddéw komunalnych, sciekow
bytowych, wéd opadowych i roztopowych.

Przedstawione powyzej warunki zostaty zawarte w planie poprzez m.in. ponizsze
zasady:

o ustalenie podziatu funkcjonalnego oraz zasad dotyczgcych lokalizacji budynkéw i innych
obiektéw w przestrzeni, w tym na dziatkach budowlanych,

e ograniczenie lokalizacji przedsiewzie¢ znaczgco oddziatujgcych na s$rodowisko
z dopuszczeniem inwestycji celu,

e okreslenie maksymalnej wysokosci zabudowy,

o okreslenie minimalnej i maksymalnej intensywnosci zabudowy oraz maksymalnej
powierzchni zabudowy,

o okreslenie minimalnego udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego,

e nakaz podigczenia do zbiorczych sieci infrastruktury technicznej (w tym kanalizacji
sanitarnej) z wyjatkiem odpowiednich dopuszczen w planie,

e nakaz gromadzenia i zagospodarowania odpadow zgodnie z przepisami odrebnymi, czyli
z ustawg z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach.

Mozliwos¢ realizacji zabudowy na obszarze objetym planem stwarza dodatkowe
wymagania dla realizacji inwestycji:

e realizacja nowych obiektéw winna by¢ prowadzona zgodnie z wytycznymi zawartymi
w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego, zwitaszcza w zakresie
ustalonych norm intensywnosci zabudowy,

¢ inwestycje muszg spetniaé wymogi ochrony srodowiska,

¢ nalezy bezwzglednie wyegzekwowac prawidtowe funkcjonowanie systemow technicznych
obstugujgcych teren (zaopatrzenie w media, gospodarka wodno-sciekowa i odpadowa),

e energia cieplna powinna pochodzi¢ z przyjaznych dla srodowiska zrodet.

Podsumowujac stwierdza sie, ze proponowane w projekcie planu zagospodarowania
przestrzennego rozwigzania, dotyczgce terenu potozonego w miejscowosci Wymysty
w gminie Pomiechowek, odnoszg sie przede wszystkim do dopuszczenia zabudowy na
istniejgcych terenach niezagospodarowanych.

Nalezy zatozyé, ze przy stosowaniu sie do wyzej przedstawionych wytycznych
prognozy, a takze przy kontroli przez stuzby wojewddzkie i samorzgdowe prowadzonych
inwestycji oraz przestrzeganiu zasad zagospodarowania wynikajgcych z projektu planu
miejscowego, proponowane w nim zmiany sposobu zagospodarowania nie spowodujg
degradaciji Srodowiska przyrodniczego.

W zwigzku z powyzszym projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego mozna wiec uznac za zgodny z zasadami ochrony srodowiska.
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13. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym
Podstawe prawng sporzgdzenia prognozy oddziatywania na srodowisko projektu

wspomnianego planu stanowi ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 roku o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na srodowisko.

Niniejsza prognoza oddziatywania na srodowisko stanowi jedng z czesci strategicznej
oceny oddziatywania na $rodowisko przeprowadzanej dla projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla wsi Wymysty w gminie Pomiechéwek, zwanego dalej
.planem”.

Opracowanie nowego planu miejscowego ma na celu aktualizacje, uporzgdkowanie
i dostosowanie obowigzujgcych na danym terenie zasad zagospodarowania i zabudowy do
obowigzujgcych przepiséw prawa i wytycznych organdw rzgdowych, przy jednoczesnym
uwzglednieniu zamierzen inwestycyjnych wiascicieli nieruchomosci, wyrazonych w ztozonych
wnioskach o zmiane planu.

Obszar obejmuje calg wies (obreb ewidencyjny) o powierzchni okoto 234,42 ha.

Od strony poétnocnej obszar graniczy z polami uprawnymi oraz nieliczng zabudowag
mieszkaniowa, a takze niewielkim fragmentem lasu. Od strony wschodniej graniczy z lasem
oraz zabudowg wsi Cegielnia-Kosowo. Natomiast od strony potudniowej obszar graniczy
z polami uprawnymi (gmina Zakroczym). Zachodnig granice stanowi teren lasu (réwniez
nalezacy juz do gminy Zakroczym).

Caly obszar opracowania wyposazony jest w sie¢ elektroenergetyczng. Przebiega
przez niego rowniez sie¢ sredniego napiecia 15 kV. Dla zdecydowanej wiekszosci
istniejgcych zabudowan jest dostepna sie¢ wodociggowa, a przez centralng cze$¢ obszaru
przebiega réwniez linia telekomunikacyjna. Na obszarze wsi nie znajduje sie siec
kanalizacyjna. Sie¢ gazownicza wystepuje wzdtuz drogi powiatowej nr 2413W (ulica
Piastowska), jednakze jest to sie¢ nieczynna. Dostep do sieci gazowej majg zabudowania
znajdujace sie przy ulicy Jagodowej i Cytrynowej (wschodnia czes¢ obszaru). Bez uzbrojenia
pozostajg gtdwnie znacznej wielkosci dziatki rolne oraz zadrzewione, natomiast dziatki
w s3gsiedztwie istniejgcej zabudowy wyposazone sg w podstawowe sieci infrastruktury
techniczne;.

Dodatkowo, przez podinocng czesé obszaru, na dlugosci okoto 50 m przebiega
dalekosiezny rurocigg naftowy ,Przyjazi” w postaci dwéch gazociggdéw naftowych — DN 800
i DN 600, a takze wspottowarzyszgca im linia Swiattowodowa.

Obszar planu zlokalizowany jest réwniez w granicach strefy powierzchni
ograniczajgcej przeszkody (OLS) dla Portu Lotniczego Warszawa-Modlin oraz czesciowo
w strefie powierzchni ograniczajgcej zabudowe (BRA) dla lotniczych urzgdzen naziemnych
(LUN).

W  chwili obecnej przedmiotowy teren jest w znacznej wiekszosci
niezagospodarowany. Najwiekszg jego czes¢ stanowig grunty wykorzystywane w celach
rolniczych. W granicach opracowania planu wystepujg niewielkie powierzchnie gruntow klasy
III'i b, czyli grunty rolne wysokich klas bonitacyjnych. Na obszarze opracowania wystepuja
réwniez niewielkie obszary lesne i zadrzewione. Zabudowa wystepujgca w Wymystach
koncentruje sie gtownie w centralnej czesci wsi.

W granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sg obszary, dla ktérych
obowigzujg przepisy odrebne — Gtéwny Zbiornik Wod Podziemnych nr 215 ,Subniecka
Warszawska”.

Dodatkowo przez obszar przebiega réwniez granica terenu zagrozonego osuwaniem
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sie mas ziemnych nr 9384.

Poétnocna oraz potnocno-zachodnia czesC¢ obszaru opracowania znajduje sie
w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, a pétnocna czes¢ obszaru
objeta jest korytarzem ekologicznym Dolina Wkry.

Na analizowanym obszarze nie stwierdzono wystepowania obiektow objetych
ochrong zabytkéw ani stanowisk archeologicznych.

Obszar opracowania czesciowo pofozony jest na terenie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, a takze potozony jest w niedalekiej odlegtosci od: Obszaru Natura
2000 Forty Modlinskie (1,6-3,6 km) i Rezerwatu Przyrody Dolina Wkry (1,71 km). Dodatkowo
w poblizu granicy obszaru zlokalizowany jest korytarz ekologiczny Dolina Wkry.

Czes¢ gruntdw opracowania w wyniku uchwalenia zmiany planu zostanie
przeksztatcona z terendéw niezabudowanych na tereny zabudowane. Nie prognozuje sie
jednak wystgpienia na nich znaczgcego negatywnego oddziatywania, gdyz w planie
zastosowano zapisy majgce na celu minimalizacje negatywnego oddziatywania na
srodowisko, w tym dotyczgce przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko oraz pozostate ustalenia ochrony srodowiska przyrodniczego lub majgce na to
Srodowisko posredni i bezposredni wptyw.

W zwigzku z powyzszym, brak jest na danym terenie obszarow objetych
przewidywanym znaczacym oddziatywaniem wynikajgcym z ustalen projektu planu.

Obszar planu obejmuje tereny niezagospodarowane, zlokalizowane w sgsiedztwie
drog publicznych. W zakresie gruntow niezabudowanych wystepujg gtéwnie tereny
nieuzytkéw, zieleni niskiej, $redniowysokiej. Brak jest gruntéw cechujgcych sie duzg
réznorodnoscig. Z tego powodu, analizowany teren stanowi obszar, na ktéorym wystepujg
rosliny i zwierzeta typowe gtéwnie dla terendw wiejskich, pdl i tgk.

Klimat akustyczny obszaru objetego opracowaniem ksztattujg gtéwnie drogi publiczne
zlokalizowane w jego granicach.

Potozenie obszaru opracowania w granicach wystepowania Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 215 ,Subniecka Warszawska” sprawia, ze teren ten powinien by¢ objety
szczegllng ostroznoscia w zakresie odprowadzania zanieczyszczen. Potencjalne
zanieczyszczenie zbiornika wod podziemnych wigzatoby sie z wystgpieniem katastrofy
ekologiczne;.

Dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych na terenie objetym planem
spowoduje naruszenie warunkéw gruntowych wod podziemnych, aczkolwiek nie spowoduje
to znaczacych przeksztatcen powodujgcych zagrozenie srodowiskowe. Wedlug mapy
hydrogeologicznej obszar objety planem znajduje sie na terenie charakteryzujgcym sie stabg
i Srednig przepuszczalnoscig. Oddzialywania na $rodowisko wodne mogg wynikaé
z prowadzenia prac odwodnieniowych oraz nieprawidtowego odprowadzania wadd
opadowych, roztopowych lub tez sciekdéw z rejonu budowy.

Obecnie obszar opracowania pozostaje czesciowo zagospodarowany, a jedyne
zanieczyszczenia powietrza mogg by¢ potencjalnie zwigzane z wystepowaniem w granicach
planu drog gminnych i drogi powiatowej lub zwigzane z zabudowg mieszkaniowg
wystepujgcg na obszarze planu.

W planie dopuszczono lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
Srodowisko przyrodnicze wytacznie w zakresie inwestycji celu publicznego. Dopuszczona
w planie projektowana zabudowa mogtaby dodatkowo wptywac¢ negatywnie na powietrze
poprzez stosowanie paliw wysokoemisyjnych. Z tego powodu ustalono stosowanie paliw
charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi.
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W zwigzku z powstaniem nowych budynkow, dojsé i dojazdow oraz dodatkowych
utwardzen terenu prognozuje sie negatywny wptyw na powierzchnie ziemi. W planie
nakazano zachowanie odpowiednich powierzchni terenu biologicznie czynnego, co
zminimalizuje negatywne oddziatywanie na ten element Srodowiska oraz ograniczono
intensywnos$¢ i powierzchnie zabudowy, rowniez poprzez dopuszczenie lokalizacji budynkow
wytgcznie na czesci obszaru planu poprzez wyznaczone linie zabudowy.

Zapisy planu dotyczgce podtgczenia do odpowiednich sieci infrastruktury technicznej,
w tym odprowadzania wod do ziemi powinny uniemozliwi¢ lub zminimalizowa¢ ewentualne
zanieczyszczenie powierzchni ziemi zwigzane z funkcjonowaniem istniejgcych i przysztych
terenow zabudowy.

W sasiedztwie obszaru objetego planem wystepuje w wiekszosci krajobraz wiejski,
czedciowo zabudowany zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng i zagrodowsq. Istniejgca
zabudowa wystepuje w zgrupowaniach, a zrealizowane budynki nie stanowig dominant
wysokosciowych i przestrzennych. W wyniku uchwalenia planu na danym terenie bedzie
mogta powstaé zabudowa z zachowaniem okreslonych wskaznikow zabudowy oraz zasad
zagospodarowania, odpowiadajgca funkcjom i parametrom istniejgcej na danym terenie oraz
sgsiadujgcej zabudowy.

Proponowane zmiany majg charakter lokalny, dlatego brak jest istotnego wplywu
na klimat. Emisja do powietrza pochodzgca z dréog i z terendw zurbanizowanych,
w tym dziatalnosSci gospodarczej, bedzie zgodna ze standardami emisji okreslonymi
w Rozporzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 24 sierpnia 2012 r. w sprawie poziomoéw
niektérych substancji w powietrzu (Dz. U. z 2021 r. poz. 845).

W zwigzku z przeznaczeniem pod zabudowe terenéw dotychczas niezabudowanych
i niezagospodarowanych, niewielkie zmiany topoklimatu mogg by¢ zwigzane ze zjawiskiem
~WYsSpy ciepfa”. Planowana zabudowa i utwardzenie terenu silniej sie nagrzewajg od terenéw
powierzchni biologicznie czynnej. Co wiecej, budynki, w wyniku procesoéw technologicznych,
mogg oddawaé cze$¢ ciepta na zewnatrz, wplywajg na zwiekszenie sie temperatury
powietrza w najblizszym otoczeniu. Planowane przeznaczenie obszaru objetego
opracowaniem moze réwniez cechowaé sie wysokg emisyjnoscig spalin, ktére moga
znaczaco wptywaé na klimat i jego ocieplenie. W projekcie ustalono jednak $cisle zakres
potencjalnie  stosowanych ~w  produkcji przemystowej paliw  niskoemisyjnych,
charakteryzujgcych sie niskimi wskaznikami emisyjnymi.

Zasoby naturalne sg to powstate w sposob naturalny elementy przyrody: surowce
mineralne, gleby, wody, elementy przyrody ozywionej (rosliny i zwierzeta). Badajgc wptyw
skutkéw realizacji planu na zasoby naturalne trzeba przeanalizowa¢ kazdy z powyzszych
elementéw.

Surowce mineralne sg to mineraly lub skaly uzyteczne, tj. kopaliny wydobyte
z litosfery i poddane obrébce dostosowanej do wymagan uzytkownikow. Na obszarze planu
nie ma zewidencjonowanych zt6z kopalin, dlatego skutki realizacji planu nie wptywajg na
zasoby naturalne w tym zakresie.

W granicach obszaru planu wystepujg grunty niezabudowane, gtéwnie uzytki rolne
w niewielkiej czesci zadrzewione i grunty leSne. W wyniku uchwalenia planu i realizacji
zabudowy gleby te nie bedg mogty by¢ w przysztosci ponownie uprawiane, z tego wzgledu
prognozuje sie wystgpienie negatywnego wptywu na gleby. Jednak w zwigzku z duzg iloScig
terenéw uzytkowanych rolniczo w obrebie catej gminy, zmiana ta nie powinna wptyngc
znaczaco na gospodarowanie przestrzenig rolniczg w skali lokalnej oraz na gleby. Ponadto
grunty wysokich klas bonitacyjnych zostaty pozostawione w uzytkowaniu rolniczym, co
réwniez nie spowoduje negatywnego wptywu.
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Wptyw skutkéw realizacji planu na wody i elementy przyrody ozywionej zostat
omowiony we wczesniejszych podrozdziatach (6.1, 6.3).

Obszar opracowania potozony jest w niedalekiej odlegtosci od Obszaru Natura 2000
Forty Modlinskie (1,6 do 3,6 km).

W zwigzku z tym oraz zapisami projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ograniczajgcymi zabudowe w zakresie przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywa¢ na srodowisko, nie przewiduje sie negatywnego wptywu na cele i przedmiot
obszaru Natura 2000.

W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego wprowadzono nastepujgce
rozwigzania, majgce na celu minimalizacje negatywnych oddziatywan na srodowisko:

— nakaz zachowania odpowiednich udziatéw powierzchni terenu biologicznie czynnego —
zminimalizowanie negatywnego wptywu na roznorodnosc biologiczng i flore;

— zakaz wprowadzanie nieoczyszczonych sciekdw do ziemi i wod powierzchniowych;

— zakaz zmian stosunkéw wodnych oraz zmiany kierunku odptywu wdéd opadowych
i roztopowych ze szkodg dla gruntéw sasiednich;

— nakaz podigczenia do sieci wodociggowej i kanalizacji sanitarnej (z wyjgtkiem
dopuszczen okreslonych w planie oraz przepisach odrebnych) — zachowanie jakosci
srodowiska gruntowo-wodnego na terenie opracowania oraz ilosci i jakoéci wod
podziemnych;

— stosowanie do zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych paliw charakteryzujgcych
sie niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak: paliwa ptynne, gazowe, energia
elektryczna lub odnawialne zrédta energii nie wymagajgce okreslenia strefy ochronnej
zwigzanej z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu
terenu, w tym urzgdzenia kogeneracyjne, zgodnie z przepisami odrebnymi, z wyjatkiem
turbin wiatrowych o poziomej osi obrotu — zachowanie norm jakosci powietrza
atmosferycznego na terenie opracowania, zminimalizowanie negatywnego wptywu
zabudowy;

— gromadzenie i zagospodarowanie odpaddw zgodnie z przepisami odrebnymi.

W zwigzku z powyzszym nie wprowadza sie dodatkowych rozwigzan majgcych na
wzgledzie cele, przedmiot ochrony oraz integralno$¢ tych form ochrony przyrody.

Podsumowujac stwierdza sie, ze proponowane w projekcie zmiany planu
zagospodarowania  przestrzennego rozwigzania, dotyczgce terenu  potozonego
w miejscowosci Wymysty, gmina Pomiechéwek, odnoszg sie przede wszystkim do
umozliwienia realizacji zabudowy. Nalezy zatozyé, ze przy stosowaniu sie do wyzej
przedstawionych wytycznych prognozy, a takze przy kontroli przez stuzby wojewddzkie
i samorzgdowe prowadzonych inwestycji oraz przestrzeganiu zasad zagospodarowania
wynikajgcych z projektu planu miejscowego, proponowane w nim zmiany sposobu
zagospodarowania nie spowodujg degradacji srodowiska przyrodniczego.

W zwigzku z powyzszym, projekt miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego mozna wiec uznac za zgodny z zasadami ochrony srodowiska.
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Ryc. 16. Potozenie obszaru objetego projektem planu
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OSWIADCZENIE

Zgodnie z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz
0 ocenach oddziatywania na Srodowisko (Dz. U. z 2024 r., poz. 1112 ze zmianami), w zwigzku
z art. 74a ust. 2 ww. ustawy oswiadczam, ze:

D ukonczytem, w rozumieniu przepisbw o szkolnictwie wyzszym, co najmniej studia
pierwszego stopnia lub studia drugiego stopnia, lub jednolite studia magisterskie na
kierunkach zwigzanych z ksztatceniem w obszarze:

a) nauk scistych z dziedzin nauk chemicznych,

b) nauk przyrodniczych z dziedzin nauk biologicznych oraz nauk o Ziemi,

c) nauk technicznych z dziedzin nauk technicznych z dyscyplin: biotechnologia, gérnictwo
i geologia inzynierska, inzynieria srodowiska,

d) nauk rolniczych, lesnych i weterynaryjnych z dziedzin nauk rolniczych, nauk lesnych.

|ZI ukonczytem, w rozumieniu przepisow o szkolnictwie wyzszym, co najmniej studia
pierwszego stopnia lub studia drugiego stopnia, lub jednolite studia magisterskie i posiadam
co najmniej 5-letnie doswiadczenie w pracach w zespotach przygotowujgcych raporty
0 oddziatywaniu przedsiewziecia na srodowisko lub prognozy oddziatywania na srodowisko,
lub bratem udziat w przygotowaniu co najmniej 5 raportéw o oddziatywaniu przedsiewziecia
na srodowisko lub prognoz oddziatywania na srodowisko.

Jestem swiadomy odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie fatszywego oswiadczenia.

-

Michat £hlgbowski
drbafista

(podpis autora prognozy oddziatywania na
srodowisko, a w przypadku zespotu autoréw -
kierujgcego tym zespotem)



