UCHWALANR .../ .../ ...
RADY GMINY POMIECHOWEK
Zdnia ..oeeevennnniinnns I.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi
Kosewko w gminie Pomiechowek

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 1 art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (Dz. U. z 2026 r. poz. 662) oraz art. 14 ust. 8 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538
ze zmianami) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r., poz. 1688
ze zmianami), a takze w zwigzku z Uchwatg Nr X1/83/2025 Rady Gminy Pomiechowek
z dnia 31 marca 2025 r., Rada Gminy Pomiechéwek uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogélne

§1. 1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Wsi Kosewko w gminie
Pomiechowek, zwany dalej ,,planem”, stwierdzajac, ze nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkoOw zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechowek,
uchwalonego Uchwata Nr LIII/305/2010 Rady Gminy Pomiechéwek z dnia 27 pazdziernika
2010 r., zmienionego Uchwatg Nr XLII/330/2022 Rady Gminy Pomiechéwek z dnia
29 grudnia 2022 r.

2. Plan obejmuje obszar obrebu geodezyjnego Kosewko w gminie Pomiechoéwek, ktorego

granice okreslono na rysunku planu.

3. Zalaczniki do uchwaly stanowig:

1) rysunek planu w skali 1:2000 — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie Rady Gminy Pomiechowek o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych —
zalacznik nr 2;

3) dane przestrzenne miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego — zatacznik nr
3.

§2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych nie
wigkszym niz 12°;

2) dachu symetrycznym — nalezy przez to rozumie¢ dach, ktorego gléwne potacie sa
nachylone pod tym samym katem wzgledem plaszczyzny pionowej zawierajace]
najdtuzsza kalenice dachu;

3) dziatalno$ci nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza, ktorej
ucigzliwo$¢ nie wykracza poza dzialtke¢ budowlang na terenie ktorej dziatalno$¢ jest
prowadzona, powodowang migdzy innymi emisjg pytow 1 gazdéw, odordw, hatasu,



4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)

12)

13)

promieniowania, a takze wynikajagce ze wzmozonego ruchu pojazdoéw, zwigzanego
z funkcjonowaniem obiektow i urzadzen generujacych ten ruch, w tym miedzy innymi
warsztaty rzemie$lnicze, stacje obstugi pojazdéw oraz stacje paliw 1 myjnie
samochodowe;

infrastrukturze towarzyszacej — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie budowle oraz
urzadzenia techniczne zwigzane z uzytkowaniem obiektu budowlanego;

magazynie wysokiego sktadowania — nalezy przez to rozumie¢ budynek lub jego czesc,
w  ktorym  wysoko§¢ sktadowania przedmiotéw materialnych lub  utworéw
niematerialnych, w tym miedzy innymi danych cyfrowych, przekracza 7,0 m;
nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, przed ktorg wyklucza
si¢ lokalizacje budynkow, wiat oraz wolnostojacych instalacji fotowoltaicznych. Linia ta
nie dotyczy podziemnych cze$ci budynkéw. Dopuszcza si¢ wysunigcie przed
wyznaczone linie zabudowy elementéw budynkéw takich jak:

a) balkony, werandy, wykusze, niezabudowane schody zewnetrzne, zadaszenia nad
wejSciami, markizy, rampy, pochylnie — do 1,5 m przed wyznaczong lini¢ zabudowy,

b) gzymsy, okapy — do 0,6 m przed wyznaczong lini¢ zabudowy;

nieprzekraczalnej linii zabudowy dla obiektow budowlanych — nalezy przez to rozumieé
lini¢, wyznaczong na rysunku planu, ograniczajacg obszar, na ktérym dopuszcza si¢
sytuowanie obiektow budowlanych;

linii zabudowy od lasu — nalezy przez to rozumie¢ odlegtos$¢ od lasu, w jakiej mozna
usytuowac budynki z uwzglednieniem warunkow technicznych i przepiséw odrebnych;
obiektach rekreacji — nalezy przez to rozumie¢ obiekty oraz urzadzenia stuzace rekreacji
1 wypoczynkowi, a takze inne z nimi zwigzane, w tym miegdzy innymi place zabaw,
sitownie zewngtrzne, stoty do gry w tenisa stotowego, stoly do gry w szachy, wiaty
rekreacyjne;

strefie bezpieczenstwa rurociagu naftowego — nalezy przez to rozumie¢ obszar wokot
rurociggu naftowego wyznaczony zgodnie z przepisami odrgbnymi w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ bazy i stacje paliw ptynnych, bazy i stacje
gazu plynnego, rurociagi przesylowe dalekosi¢zne stuzace do transportu ropy naftowe;j i
produktéw naftowych 1 ich usytuowanie;

terenie — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ obszaru planu o okre§lonym przeznaczeniu,
wyznaczong linig rozgraniczajacg oraz oznaczong symbolem cyfrowo-literowym lub
literowym na rysunku planu;

ustugach — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ majaca na celu zaspokojenie potrzeb
ludno$ci, w tym miedzy innymi w zakresie gastronomii, kultury, o$wiaty, ochrony
zdrowia, biur, finanséw, administracji, bankowosci, ustug pocztowych, zamieszkania
zbiorowego, turystyki, hotelarstwa, ustug noclegowych, ustug publicznych, handlu
detalicznego;

ustugach publicznych — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ w zakresie kultury, o§wiaty,
nauki, opieki zdrowotnej, ustug pocztowych, opieki spotecznej i socjalnej, rekreacji
1 sportu, turystyki, bezpieczenstwa obywateli.

§3. 1. Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg oznaczeniami obowigzujacymi:

1)

granica obszaru objetego miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego;



2)

3)
4)
5)
6)

7)

8)
9)

linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

nieprzekraczalne linie zabudowy dla obiektow budowlanych;

linie zabudowy od lasow;

pas ograniczen istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia
110 kV;

pasy ograniczen istniejagcych napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego
napiecia 15 kV;

strefa bezpieczenstwa istniejacych dalekosi¢znych rurociggéw naftowych "Przyjazn";
strefy ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w wojewodzkiej
ewidencji zabytkéw archeologicznych;

10) obiekt o wysokich wartos$ciach historyczno-kulturowych — kapliczka przydrozna;

11) zwymiarowane wzajemne odleglosci elementow zagospodarowania okreslone w metrach;
12) symbole okreslajace przeznaczenie terenu.
2. Niewymienione w ust. 1, pozostale elementy rysunku, maja charakter informacyjny.

§4. Ustala si¢ nastepujace oznaczenie okreslajace podstawowa forme przeznaczenia i
zagospodarowania terenow:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)
9)

MNW - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

MNW-U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;
MN-U- tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

U — tereny ustug;

UT-US — teren ustug turystyki lub sportu i rekreacji;

U-KOP — teren ustug lub parkingu;

KDZ - teren drogi zbiorczej;

KDL — tereny drog lokalnych;

KDD - tereny drog dojazdowych;

10) KR — tereny komunikacji drogowej wewnetrznej;
11) KP — teren komunikacji pieszo-rowerowej;

12) | — tereny infrastruktury technicznej;

13) IE — tereny elektroenergetyki;

14) RN — tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;

15) RZM - tereny zabudowy zagrodowej;

16) WS — tereny wod powierzchniowych $rodladowych;
17) L — tereny lasow;

18) ZN — tereny zieleni naturalne;j.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego ustala sig:

1)

sytuowanie zabudowy przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii zabudowy, linii
zabudowy od laséw oraz z uwzglednieniem warunkoéw technicznych 1 przepiséw



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

odrebnych, zgodnie z rysunkiem planu;

sytuowanie obiektow budowlanych przy uwzglednieniu nieprzekraczalnych linii

zabudowy dla obiektéw budowlanych, z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obiektéw

stuzagcych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesnej lub rybackiej, zgodnie z

rysunkiem planu;

dopuszczenie lokalizacji budynkow gospodarczych i garazy zwroconych $ciang bez

otworow okiennych lub drzwiowych w strong¢ granicy z sgsiednig dziatkag budowlang w

odlegtosci 1,5 m od tej granicy lub bezposrednio przy tej granicy zgodnie z przepisami

odregbnymi;

dopuszczenie lokalizacji:

a) dojs¢, dojazdow, drog pieszych, rowerowych oraz pieszo-rowerowych, obiektow
uzytkowych stuzacych rekreacji codziennej i utrzymaniu porzadku, sieci, obiektow i
urzadzen infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w sposob
niekolidujacy z przeznaczeniem terenu, z wylaczeniem terenéw oznaczonych na
rysunku planu symbolami L, RN, zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) miejsc do parkowania dla samochodow osobowych i cigzarowych oraz stanowisk
postojowych dla rowerdw, stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w sposob niekolidujacy z przeznaczeniem terenu, z wylaczeniem terendw
oznaczonych na rysunku planu symbolami I, L, RN, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszczenie remontu, rozbudowy, przebudowy i nadbudowy obiektow budowlanych

istniejacych w dniu wej$cia w zycie planu, z zachowaniem dotychczasowych parametrow
lub zgodnie z ustaleniami planu;

dopuszczenie zachowania liczby kondygnacji, geometrii dachu oraz kolorystyki elewacji

i kolorystyki pokrycia dachowego w przypadku rozbudowy, remontu lub odbudowy

obiektow budowlanych istniejacych w dniu wejscia w zycie planu;

dla budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie planu lub ich czesci, zlokalizowanych

poza wyznaczonymi na rysunku planu liniami zabudowy:

a) dopuszczenie remontu i przebudowy, w tym termomodernizacji oraz rozbudowy lub
dobudowy o obiekty 1 urzadzenia dla osob ze szczegdlnymi potrzebami,

b) dopuszczenie rozbudowy i nadbudowy z zachowaniem tej samej odlegtosci od pasa
drogowego i z zachowaniem pozostatych ustalen dla poszczegdlnych terenow;

dopuszczenie zmiany sposobu uzytkowania istniejacych budynkéw zgodnie z

przeznaczeniem okre§lonym w planie;

dopuszczenie, dla zabudowy istniejacej 0 funkcji niezgodnej z przeznaczeniem terenu,

przebudowy i remontu z zachowaniem istniejacych parametrow;

10) dopuszczenie lokalizacji kondygnacji podziemnych w budynkach;
11) kolor elewacji budynkoéw — biaty, odcienie bezu lub szarosci lub kolory zastosowanych

materiatow budowlanych w barwach dla nich naturalnych;

12) kolor pokrycia dachowego w przypadku dachu o kacie nachylenia gléwnych potaci

dachowych powyzej 12° — ceglastoczerwony, brazowy, szary, grafitowy;

13) dopuszczenie zastosowania innego niz okreslony w pkt 11 koloru elewacji na 30%

powierzchni kazdej elewacji;

14) dopuszczenie wydzielania dziatek pod obiekty infrastruktury technicznej, dojscia

i dojazdy, a takze w celu regulacji granic mi¢dzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami, dla



ktorych nie wustala si¢ minimalnej powierzchni, przy zachowaniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych;

15) dopuszczenie lokalizacji nowych budynkow na dziatkach budowlanych niespetniajacych
parametréw minimalnej powierzchni dziatki okreslonej w planie, dla dziatek powstatych
przed wejSciem w zycie niniejszego planu lub powstalych w wyniku zastosowania
ustalen pkt 14;

16) nakaz dostosowania zabudowy uzyteczno$ci publicznej, a takze urzadzen i budowli
przeznaczonych do ruchu pieszego do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

17) maksymalng wysoko$¢ pozostatych obicktow budowlanych, nicokreslong w ustaleniach
szczegotowych: 10,0 m;

18) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

§6. W =zakresie zasad ochrony S$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania
krajobrazu ustala si¢:
1) zakaz lokalizacji:
a) przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddzialywaé na srodowisko, z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego,
b) przedsigwzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco oddzialtywa¢ na $rodowisko, z
wyjatkiem:
— zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszaca jej infrastruktura,
— garazy, parkingdw samochodowych lub zespotéw parkingdw, wraz z towarzyszaca
im infrastruktura,
— zabudowy magazynowej oraz zabudowy uslugowej wraz z towarzyszaca jej
infrastruktura,
— napowietrznych linii elektroenergetycznych o napigciu znamionowym nie
mniejszym niz 110 kV,
— linii kolejowych, urzadzen do przetadunku w transporcie intermodalnym,
wiaduktow lub tuneli liniowych w ciagu drog kolejowych oraz bocznic kolejowych;
— inwestycji celu publicznego,
— pozostatych przedsiewzig¢ dopuszczonych w uchwale;
2) zakaz lokalizacji:
a) ubojni zwierzat,
b) kompostowni,
c) biogazowni i biometanowni,
d) zaktadow spopielania zwtok,
e) grzebowisk zwierzat,
f) obiektow dzialalno$ci gospodarczej polegajacej na zbieraniu, sktadowaniu, odzysku,
przetadunku i unieszkodliwianiu odpadéw,
g) turbin wiatrowych, z zastrzezeniem §14 ust. 2 pkt 9, 10,
h) zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii;
3) w zakresie ochrony przed hatasem:
a) tereny MNW, kwalifikowane sg jako tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,



b) tereny MNW-U, MN-U, kwalifikowane sg jako tereny mieszkaniowo-ustugowe,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

c) tereny RZM, kwalifikowane sg jako tereny zabudowy zagrodowej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

4) zakaz zmiany naturalnego charakteru rzek, starorzeczy i naturalnych zbiornikéw wodnych;

5) nakaz zachowania doliny, wawozow i nadrzecznych skarp jako obszaru wolnego od
zabudowy;

6) zakaz wprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do ziemi i wod powierzchniowych;

7) nakaz zachowania stosunkéw wodnych na poziomie nieprzyczyniajgcym si¢ do ich zmiany
w sposdb mogacy negatywnie wplynagé na rezerwat Doliny Wkry i specjalny obszar
ochrony siedlisk Natura 2000 PLH140005 ,Dolina Wkry”, zlokalizowanych poza
obszarem objetym planem;

8) nakaz zachowania przeptywu wod w przypadku przebudowy lub likwidacji istniejacych
budowli drenarskich i melioracyjnych, w tym odcinkowego skanalizowania, z
zachowaniem ciaglosci przeptywu wod 1 dalszego poprawnego funkcjonowania calego
systemu istniejacych ciekow wodnych, kanatow, rowow, urzadzen drenarskich;

9) obowigzek dokonania szczegétowego rozpoznania warunkow gruntowo-wodnych w
rejonie skarp oraz znacznych deniwelacji terenu, w celu rozpoznania warunkow
geotechnicznych, przed lokalizacjg obiektow budowlanych.

§7. 1. Na obszarze objetym planem znajduja si¢ obszary i obiekty, dla ktérych obowigzuja

przepisy odrebne z zakresu ochrony zabytkéw i opiece nad zabytkami:

1) stanowiska archeologiczne ujete w wojewoddzkiej ewidencji zabytkow pod nr
AZP 51-63/1, AZP 51-63/2, AZP 51-63/3, AZP 51-63/9, AZP 51-63/17,

2) obiekt o warto$ciach historyczno-kulturowych — kapliczka.

2. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i1 zabytkdw, w tym krajobrazow

kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej:

1) wyznacza si¢ strefe ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych ujetych w
wojewodzkiej ewidencji zabytkow pod nr AZP 51-63/1, AZP 51-63/2, AZP 51-63/3,
AZP 51-63/9, AZP 51-63/17, w granicach zgodnych z rysunkiem planu, w ktorej ustala si¢
nakaz postgpowania zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki
na zabytkami, a takze dotyczacymi postgpowania z zabytkami w procesie budowlanym,;

2) dla obiektu o wartosci historyczno-kulturowej — kapliczki, oznaczonego na rysunku planu,
ustala si¢ zachowanie pierwotnej formy obiektu oraz ukladu kompozycyjnego,
z dopuszczeniem prowadzenia prac konserwatorskich 1 robdt budowlanych,
z zachowaniem ustalen planu.

§8. W zakresie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
nie podejmuje si¢ ustalen.

§9. 1. W zakresie granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, obszaréw szczegdlnego zagrozenia powodzia,
a takze obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych:

1) ustala si¢ nakaz uwzglednienia lokalizacji w granicach:



a) obszaru zagrozonego osuwaniem si¢ mas ziemnych nr 9382,

b) Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu,

C) obszaru szczegdlnej ochrony ekologicznej Warszawskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

d) Glownego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 215 ,,Subniecka warszawska”,

e) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest wysokie 1 wynosi 10% (raz na 10 lat), z zastrzezeniem pkt 2,

f) obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest §rednie 1 wynosi 1% (raz na 100 lat),

g) obszaru na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi
0,2% (raz na 500 lat);

2) w  granicach  obszarow  szczegdlnego  zagrozenia  powodzig na  ktorych
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi 10% (raz na 10 lat) oraz
Srednie 1 wynosi 1% (raz na 100 lat,) ustala sig:

a) zakaz lokalizacji nowej zabudowy,
b) dla zabudowy istniejacej dopuszczenie wylacznie remontu, przebudowy i adaptacji
z zachowaniem pozostatych ustalen dla poszczegdlnych terendw.

2. W zakresie terendOw gorniczych oraz krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie

krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, nie

podejmuje si¢ ustalen.

§10. W zakresie szczeg6lnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich

uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) wyznacza si¢ pasy ograniczen istniejacej napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia 110 kV o szerokosci 24,0 m, po 12,0 m na stron¢ od osi linii w obu
kierunkach oraz napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napigcia 15 kV
0 szerokosci 10,0 m, po 5,0 m na stron¢ 0od osi linii w obu kierunkach, w ktorych ustala sie:

a) zakaz lokalizacji budynkéw w pasie ograniczen istniejacej napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV,

b) zakaz lokalizacji budynkow lub ich czeSci przeznaczonych na pobyt ludzi w pasach
ograniczen napowietrznych linii elektroenergetycznych $redniego napiecia 15 kV,

c) zakaz lokalizacji instalacji fotowoltaicznych,

d) zakaz nasadzen drzew i krzewow, ktorych wysoko$¢ moze przekracza¢ 3,0 m po
osiggnigciu swojego maksymalnego wzrostu,

e) nakaz uwzglednienia przepisow odrebnych, w tym dotyczacych bezpieczenstwa
I ochrony zdrowia;

2) wyznacza si¢ strefe bezpieczenstwa istniejgcego dalekosigznego rurociggu naftowego
,Przyjazn” DN 800, o szeroko$ci co najmniej 20,0 m, po 10,0 m od osi skrajnego
rurociggu oraz DN 600, o szerokosci co najmniej 16,0 m, po 8,0 m od osi skrajnej
rurociagu, zgodnie z przepisami odrebnymi, dla ktorej ustala sig:

a) zakaz lokalizacji:
— budowli, z wyjatkiem drog, chodnikow, Sciezek rowerowych i pieszo-rowerowych,
doj$¢, dojazdow, urzadzen wodnych oraz sieci, obiektow 1 urzadzen infrastruktury
technicznej,



— ogrodzen,

— skladow materiatow,

— urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii,
— zieleni urzadzonej,

— obiektow sportowo-rekreacyjnych,

b) zakaz nasadzen drzew w odleglo$ci mniejszej niz 5,0 m od rurociggéw naftowych,

) nakaz uzytkowania strefy bezpieczenstwa zgodnie z pierwotnym przeznaczeniem,

d) nakaz zachowania paséw eksploatacyjnych o szerokosci 6,0 m, po 3,0 m od osi
rurociggu 1 2,0 m, po 1,0 m od osi kabla swiattowodowego w celu zapewnienia
dostepu do rurociggdédw naftowych oraz kabla swiattowodowego,

e) nakaz zachowania przepisow odrebnych w zakresie zagospodarowania i uzytkowania
terenu,

f) wszelkie planowane inwestycje podziemne i naziemne przechodzace przez strefe
bezpieczenstwa lub w jej poblizu nalezy projektowaé oraz uzgadnia¢ z zarzadca,
zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ bazy i stacje paliw ptynnych, bazy i stacje gazu ptynnego, rurociagi
przesytowe dalekosi¢zne stuzace do transportu ropy naftowej i produktéw naftowych i
ich usytuowanie;

3) w zwigzku z lokalizacja obszaru planu w granicach powierzchni przejsciowej
ograniczajacej przeszkody (OLS) dla lotniska Warszawa/Modlin, zgodnie z dokumentacja
rejestracyjng lotniska ustala sig:

a) nakaz ograniczenia wysokosci obiektow naturalnych oraz obiektéw budowlanych
wraz z umieszczonymi na nich urzadzeniami, zgodnie z dokumentacja rejestracyjna
lotniska,

b) zakaz budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, sprzyjajacych wystepowaniu
zwierzat stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

4) w zwigzku z lokalizacjg obszaru planu w granicach powierzchni ograniczajgcej zabudowe
(BRA) dla lotniczych urzadzen naziemnych (LUN) ustala si¢ nakaz ograniczenia
wysokosci obiektow budowlanych wraz z umieszczonymi na nich urzadzeniami, zgodnie z
dokumentacjg rejestracyjng lotniczych urzadzen naziemnych;

5) w granicach obszar6w zmeliorowanych — obiekt ,,Nowy Modlin”, ustala si¢ nakaz
wykonania systemu zapewniajacego ciaglo$¢ przepltywu wod w przypadku przebudowy
lub likwidacji urzadzen drenarskich, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§11. 1. Ustala si¢ nastepujace szczegdlowe zasady 1 warunki scalania 1 podziatu, zgodnie z

przepisami odr¢gbnymi o gospodarce nieruchomosciami:

1) minimalng powierzchni¢ dziatek wydzielonych w wyniku scalania i1 podziatu
nieruchomos$ci na terenach MNW, MNW-U, MN-U, U-KOP, UT-US, U: zgodnie z
ustaleniami szczegétowymi zawartymi w rozdziale 4 uchwaty;

2) minimalng szeroko$¢ frontu dziatek powstajgcych w wyniku scalania i podziatu
nieruchomosci:

a) naterenach MNW, MNW-U, MN-U, U-KOP, UT-US: 20,0 m,
b) na terenach U: 30,0 m;



3) kat przebiegu granic dziatki w stosunku do pasa drogowego na terenach MNW, MNW-U,
MN-U, U-KOP, UT-US, U: 70° — 110°.

2. Nie okresla si¢ terenéw, ktore wymagaja wszczgcia procedury scalania i podziatu
nieruchomos$ci w rozumieniu przepiséw odrebnych.

3. Zasad i warunkéw wymienionych w ust. 1 nie stosuje si¢ do wydzielen pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;j.

§12. W zakresie sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania

I uzytkowania terenow:

1) dopuszcza si¢ wykorzystywanie terend6w w sposob dotychczasowy do czasu ich
zagospodarowania zgodnie z planem;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie tymczasowych obiektow budowlanych i urzadzen shuzacych
obstludze budowy, w czasie trwania budowy z wylaczeniem terendw oznaczonych
symbolami RN, WS, L.

§13. Ustala si¢ stawke procentowa sluzaca naliczeniu jednorazowej optaty od wzrostu
wartosci nieruchomosci, w wysokosci:

1) 12% na terenach MNW, MNW-U, MN-U, RZM,;

2) 20% na terenach U;

3) 0,1% na pozostatych terenach.

Rozdzial 3
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej

§14. 1. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji ustala

sig:

1) powiazanie z uktadem zewngtrznym poprzez droge powiatowa nr 2411W, oznaczong na
rysunku planu symbolem 1KDZ;

2) podstawowg obstuge komunikacyjng obszaru za posrednictwem drog oznaczonych na
rysunku planu symbolami KDZ, KDL, KDD, KR lub drog zlokalizowanych poza
obszarem planu;

3) nakaz zapewnienia, dla samochodéw osobowych, na terenie dziatki budowlanej,
CO najmniej:

a) 2 miejsc do parkowania dla obstugi jednego lokalu mieszkalnego wliczajagc w to
miejsca do parkowania w garazu,

b) 1 miejsca do parkowania na jeden lokal uzytkowy w przypadku realizacji lokali
uzytkowych w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych,

¢) 3 miejsc do parkowania na 100 m? powierzchni uzytkowej ustugowej, jednak nie
mniej niz 2 miejsc do parkowania na lokal uzytkowy,

d) 4 miejsc do parkowania na 10 miejsc konsumpcyjnych w obiektach
gastronomicznych,

e) 25 miejsc do parkowania na 100 16zek oraz 5 miejsc do parkowania na 10 oséb
zatrudnionych w hotelach i pozostalych obiektach turystycznych,



f) 1 miejsca do parkowania na 4 zatrudnionych w obiektach magazynowych i
sktadowych;

4) w przypadku, gdy obliczona wedlug zasad okre§lonych w pkt 3, sumaryczna liczba miejsc
do parkowania przekroczy 10 miejsc, obowigzuje zapewnienie co najmniej 1 miejsca do
parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowa, na terenie dziatki budowlanej, z
zastrzezeniem pkt 5;

5) w pozostalych przypadkach nakaz zapewnienia micjsc do parkowania dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa, zgodnie z przepisami odrebnymi,

6) zapewnienie miejsc do parkowania dla samochodow ciezarowych w obrgbie dziatki
budowlanej, odpowiednio do potrzeb;

7) dopuszczenie realizacji stanowisk postojowych oraz przystankéw dla autobusow,
autokarow i pozostatych pojazdéw komunikacji zbiorowe;;

8) dopuszczenie wydzielania dzialek pod realizacj¢ dojazdow do dziatlek budowlanych o
szerokosci minimum 8,0 m, zakonczonych, w przypadku dojazdu nieprzelotowego, placem
do zawracania o wymiarach co najmniej:

a) 12,5 m x 12,5 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) 20,0 m x 20,0 m na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami U;

9) dopuszczenie zmniejszenia szerokosci dojazdu do 6,0 m i odstgpienie od wykonania placu
do zawracania, w przypadku gdy dlugo$¢ dojazdu, o ktorym mowa w pkt 8 nie przekracza
50,0 metrow, a stuzy on do obstugi komunikacyjnej nie wigcej niz 4 dziatek budowlanych;

10) nakaz zapewnienia drog pozarowych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

11) lokalizacje terendéw KDZ, KDL, KDD, w granicach obszaréw realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu lokalnym albo ponadlokalnym, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

2. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i1 budowy infrastruktury technicznej ustala sig:

1) lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w granicach linii rozgraniczajacych
terenéw komunikacji drogowej;

2) dopuszczenie lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na obszarze planu,
z wylaczeniem terenu oznaczonych na rysunku planu symbolami L, RN, w przypadku, gdy
nie ma technicznej mozliwosci prowadzenia infrastruktury technicznej w granicach
terenow komunikacji drogowe;;

3) dopuszczenie budowy, przebudowy, rozbudowy, odbudowy, remontu i rozbiorki sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) powigzanie projektowanych sieci infrastruktury technicznej z istniejagcymi sieciami
infrastruktury technicznej zlokalizowanymi poza obszarem planu;

5) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

a) zaopatrzenic w wod¢ z istniejgcej lub projektowanej sieci wodociggowej o $rednicy
nie mniejszej niz 90 mm,

b) érednica okre§lona w lit. a nie dotyczy przytaczy oraz instalacji sytuowanych na
dziatce budowlanej,

) do czasu budowy sieci wodociggowej dopuszczenie zaopatrzenia z wlasnego ujgcia
wody;,

d) na terenach MN-U oraz U dopuszczenie lokalizacji wtasnych uje¢ wod na potrzeby
technologiczne,



e) obowigzek zapewnienia zaopatrzenia w wode do zewnetrznego gaszenia pozaru
zgodnie z przepisami odrgbnymi, w szczegoélnosci poprzez sie¢ wodociggowa
wyposazong w hydranty zewnetrzne lub poprzez zbiorniki przeciwpozarowe i inne
zrédta wody prawnie dopuszczone. Parametry techniczne sieci, w tym wydajnos$¢ i
ciSnienie, rozmieszczenie hydrantdow oraz lokalizacj¢ 1 rodzaj zbiornikow
przeciwpozarowych nalezy okresla¢ zgodnie =z wymaganiami aktualnie
obowigzujacych przepisow;

6) W zakresie odprowadzania $cickow bytowych i przemystowych:

a) odprowadzanie $ciekow bytowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
0 $rednicy nie mniejszej niz 150 mm,

b) odprowadzanie $ciekow przemystowych do projektowanej sieci kanalizacji sanitarnej
0 $rednicy nie mniejszej niz 150 mm, po wczesniejszym podczyszczeniu,

c) $rednica okreslona w lit. a, b nie dotyczy instalacji ttocznych, przytaczy oraz instalacji
kanalizacyjnych sytuowanych na dziatce budowlanej,

d) dopuszczenie odprowadzania $ciekow bytowych i przemystowych do zbiornikow
bezodptywowych, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej,

e) dopuszczenie odprowadzania Sciekéw bytowych i przemystowych do indywidualnych
oczyszczalni $ciekow na dziatkach o powierzchni nie mniejszej niz 2000 m?,
wylacznie w przypadku braku warunkéw przytaczenia do sieci kanalizacyjnej;

f) zakaz lokalizacji indywidualnych oczyszczalni $ciekow w granicach obszaru
zmeliorowanego;

7) w zakresie odprowadzania wod opadowych i roztopowych:

a) z terenow komunikacji drogowej, odprowadzanie wod opadowych i roztopowych
zgodnie z przepisami odr¢bnymi, w tym powierzchniowo, na pobocza i skarpy nasypu,
do rowdw przydroznych, poprzez drenaz,

b) z pozostatych terenow, zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych w granicach
wlasnej dziatki budowlanej lub odprowadzanie wod opadowych iroztopowych,
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) dopuszczenie gromadzenia wod opadowych iroztopowych w otwartych lub
zamknigtych zbiornikach retencyjnych i studniach chlonnych zlokalizowanych w
granicach dzialek budowlanych oraz wykorzystania ich do celéw gospodarczych i
przeciwpozarowych,

d) ustala si¢ stosowanie rozwigzan stuzacych ochronie wod podziemnych i
powierzchniowych na terenach komunikacji oraz placach manewrowych;

8) w zakresie zaopatrzenia w gaz ziemny, zasilanie z istniejacej sieci gazowej lub
projektowanej sieci gazowej o minimalnej $rednicy 25 mm Iub z indywidualnych
zbiornikow;

9) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng:

a) podiaczenie do istniejgcej i projektowanej sieci elektroenergetycznej,

b) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami U, dopuszczenie zasilania z
odnawialnych Zrédet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi, z
wyjatkiem turbin wiatrowych o poziomej osi obrotu,

c) na terenach KDZ, KDL, KDD, KR dopuszczenie zasilania z mikroinstalacji
odnawialnych Zrédet energii elektrycznej,



d) na pozostatych terenach dopuszczenie zasilania z mikroinstalacji odnawialnych Zrodet
energii elektrycznej, z wyjatkiem turbin wiatrowych o poziomej osi obrotu,

e) dopuszczenie lokalizacji sieci i innych urzadzen elektroenergetycznych, w tym stacji
transformatorowych,

f) dopuszczenie skablowania istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

10)  w zakresie zaopatrzenia w ciepto do celow grzewczych lub technologicznych, ustala
si¢ stosowanie paliw charakteryzujacych si¢ niskimi wskaznikami emisyjnymi, takie jak:
paliwa plynne, gazowe, energia elektryczna lub:

a) na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami U, odnawialne zrodta energii,
zgodnie z przepisami odrgbnymi, z wyjatkiem turbin wiatrowych o poziomej osi
obrotu,

b) na pozostatych terenach mikroinstalacje odnawialnych Zrédet energii, z wyjatkiem
turbin wiatrowych o poziomej osi obrotu;

11) w zakresie telekomunikacji:

a) dopuszczenie lokalizacji nowych sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, z
zachowaniem przepiséw odrebnych,

b) dopuszczenie podigczenia nowych sieci do sieci istniejgcych,

C) obstuge abonentow realizowang za posrednictwem indywidualnych przylaczy na
warunkach okreslonych w przepisach odrebnych;

12) w zakresie gospodarki odpadami:

a) gromadzenie i zagospodarowanie odpadéw zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) nakaz zbiorki odpadow w wyznaczonych miejscach na terenie nieruchomosci, na
ktorej sa wytwarzane, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

c) selektywna zbiorke odpadéw z zachowaniem obowigzujacych na terenie gminy
regulacji w tym zakresie.

Rozdzial 4
Ustalenia szczegolowe

§15. Dla terenow zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczonych
symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW, 4AMNW, 5SMNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW, 9MNW,
1I0MNW, 11IMNW, 12MNW, 13MNW, 14MNW, 15MNW, 16MNW, 17MNW, 18MNW,
19MNW, 20MNW, 21MNW, 22MNW, 23MNW, 24MNW, 25MNW, 26 MNW, 27MNW,
28MNW, 29MNW, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;;
2) dopuszczenie lokalizacji wylgcznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego na
kazde 1000 m? powierzchni dziatki budowlanej;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkoéw gospodarczych, garazy oraz wiat,
b) budynkow rekreacji indywidualnej, z dopuszczeniem lokalizacji wytacznie jednego
budynku rekreacji indywidualnej na kazde 1000 m? powierzchni dziatki budowlanej,
c) obiektow budowlanych zabudowy zagrodowej, wylacznie na dziatkach na ktérych
tego typu zabudowa istnieje w dniu wejsScia w zycie planu;



4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;
5) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,60;
6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,90;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%);
8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
9) geometria dachow:
a) budynkow: dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe, o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych od 25° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw gospodarczych, garazy oraz wiat: dachy ptaskie, jednospadowe,
dwuspadowe, o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych do 30°;
10) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°, na
maksymalnie 30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;
11) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: 9,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkow gospodarczych, garazy oraz wiat: 6,0 m,
c) budowli: 9,0 m;
12) maksymalna liczba kondygnacji:
a) budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkoéw gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1000 m?2,

§16. Dla terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
oznaczonych symbolami 1MNW-U, 2MNW-U, 3MNW-U, 4MNW-U, 5MNW-U,
6MNW-U, 7MNW-U, 8MNW-U, 9MNW-U, 10MNW-U, 11MNW-U, 12MNW-U,
13MNW-U, 14MNW-U, 15MNW-U, 16MNW-U, wustala si¢ nastgpujace zasady
ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub ustug,
wylgcznie z zakresu dziatalno$ci nieucigzliwych;
2) dopuszczenie lokalizacji wylacznie jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego na kazde 1000 m? powierzchni dziatki budowlane;j;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych, garazy oraz wiat,
b) budynkéw rekreacji indywidualnej, z dopuszczeniem lokalizacji wytacznie jednego
budynku rekreacji indywidualnej na kazde 1000 m? powierzchni dziatki budowlane;j,
C) obiektow budowlanych zabudowy zagrodowej, wytgcznie na dziatkach na ktorych tego
typu zabudowa istnieje w dniu wejscia w zycie planu;
4) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;
5) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,90;
6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,90;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
9) geometria dachow:
a) budynkow: dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe, o kacie nachylenia



glownych potaci dachowych od 25° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéow ustugowych, gospodarczych, garazy oraz wiat: dachy ptlaskie,
jednospadowe, dwuspadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 30°;
10) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°, na
maksymalnie 30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;
11) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkow: 9,0 m, z zastrzezeniem lit. b, c,
b) budynkéw ustugowych: 12,0 m,
¢) budynkow gospodarczych, garazy oraz wiat: 6,0 m,
d) budowli: 10,0 m;
12) maksymalna liczba kondygnacji:
a) budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkow ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji
kondygnacji podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,
) budynkow gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2,

§17. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug,
oznaczonego symbolem 17MNW-U, ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug,
wylacznie z zakresu dziatalno$ci nieucigzliwych;
2) dopuszczenie lokalizacji:
a) budynkow gospodarczych, garazy oraz wiat,
b) budynkéw rekreacji indywidualnej z dopuszczeniem lokalizacji wytacznie jednego
budynku rekreacji indywidualnej na kazde 500 m? powierzchni dziatki budowlanej;
3) minimalna nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
4) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,90;
5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,20;
6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;
8) geometria dachow:
a) budynkoéw: dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe, o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych od 25° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw gospodarczych, garazy oraz wiat: dachy ptaskie, jednospadowe,
dwuspadowe, o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych do 30°;
9) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°, na
maksymalnie 30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;
10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkéw: 11,0 m, z zastrzezeniem lit. b, c,
b) budynkow ustugowych: 12,0 m,
c) budynkéw gospodarczych, garazy oraz wiat: 6,0 m,
d) budowli: 9,0 m;



11) maksymalna liczba kondygnacji:
a) budynkow: 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkoéw gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?,

§18. Dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ushug,
oznaczonych symbolami 18MNW-U, 19MNW-U, ustala si¢ nastepujgce zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkoéw gospodarczych, garazy oraz wiat,

b) budynkéw, budowli i urzadzen budowlanych zwigzanych z dziatalnoscig uslugowa
zwigzang ze szkoleniami w zakresie obronnosci, a takze schrondw, ukry¢, miejsc
doraznego schronienia, magazynow z zakresu ochrony ludnosci i obrony cywilnej oraz
przeciwpowodziowej,

c) zabudowy magazynowej, w tym migdzy innymi serwerownie, centra przetwarzania lub
magazynowania danych;

3) minimalna nadziemng intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

4) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 3,00;

5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 3,50;

6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

7) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;

8) geometria dachow budynkow oraz wiat: dachy ptlaskie lub jednospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 20° lub dwuspadowe symetryczne lub
wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych od 25° do 45°;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych: 11,0 m,

b) budynkoéw ustugowych: 12,0 m,

€) magazynoéw: 15,0 m,

d) budynkow gospodarczych, garazy oraz wiat: 6,0 m,
e) budowli: 15,0 m;

10) maksymalna liczba kondygnacji:

a) budynkow mieszkalnych i ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem
realizacji kondygnacji podziemnej,
b) budynkéw gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m?.

§19. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug, oznaczonego symbolem

IMN-U, wustala si¢ nastgpujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug;

2) dopuszczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub
bliZzniaczej;



3) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkow gospodarczych, garazy oraz wiat,

b) budynkow, budowli i urzadzen budowlanych zwigzanych z dziatalno$cig ustugowa
zwigzang ze szkoleniami w zakresie obronnos$ci, a takze schrondw, ukry¢, miejsc
doraznego schronienia, magazynow z zakresu ochrony ludnos$ci i obrony cywilnej oraz
przeciwpowodziowej,

c) zabudowy magazynowej, w tym miedzy innymi serwerownie, centra przetwarzania lub
magazynowania danych, a takze magazyny wysokiego skladowania, wraz z
infrastrukturg towarzyszaca;

4) dopuszczenie skanalizowania istniejgcego rowu z zachowaniem przepustowosci i
przeptywu;

5) minimalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,01;

6) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 3,00;

7) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 3,50;

8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

9) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 50%;

10) geometria dachow budynkow oraz wiat: dachy plaskie lub jednospadowe o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych do 20° lub dwuspadowe symetryczne lub
wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 25° do 45°;

11) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow mieszkalnych: 11,0 m,

b) budynkow ustugowych: 12,0 m,

C) magazynow, w tym magazynow wysokiego sktadowania: 15,0 m,

d) budynkow gospodarczych, garazy oraz wiat: 6,0 m,

e) budowli: 15,0 m;

12) maksymalna liczba kondygnacji:

a) budynkow mieszkalnych i ustugowych: 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem
realizacji kondygnacji podziemnej,

b) budynkow gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;

13) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych:

a) przeznaczonych pod budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy: 800 m?,

b) przeznaczonych pod budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej dla
jednego segmentu: 400 m?,

¢) przeznaczonych pod budynek ustugowy: 1000 m?,

d) przeznaczonych pod budynek magazynowy: 2000 m?.

§20. Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug, oznaczonego symbolem

2MN-U, wustala si¢ nastepujace =zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki

zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, wylacznie z
zakresu dzialalno$ci nieucigzliwych;

2) dopuszczenie lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
blizniaczej lub szeregowej;

3) dopuszczenie lokalizacji:



a) budynkow gospodarczych, garazy oraz wiat,
b) budynkéw rekreacji indywidualnej, z dopuszczeniem lokalizacji wylacznie jednego
budynku rekreacji indywidualnej na kazde 500 m? powierzchni dziatki budowlanej;
4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
5) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 1,35;
6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,80;
7) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej: 55%, z zastrzezeniem pkt 8;
8) dopuszczenie zbilansowania udzialu powierzchni biologicznie czynnej w polgczeniu
z terenem 1ZN;
9) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 45%;
10) geometria dachow:
a) budynkéw: dachy dwuspadowe symetryczne lub wielospadowe, o kacie nachylenia
glownych potaci dachowych od 25° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkow ustugowych, gospodarczych, garazy oraz wiat: dachy pflaskie,
jednospadowe, dwuspadowe, o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 30°;
11) dopuszczenie realizacji dachu ptaskiego o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°, na
maksymalnie 30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego;
12) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkoéw: 11,0 m, z zastrzezeniem lit. b, c,
b) budynkéw ustugowych: 12,0 m,
c) budynkéw gospodarczych, garazy oraz wiat: 6,0 m,
d) budowli: 15,0 m;
13) maksymalna liczba kondygnacji:
a) budynkow: 3 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkow gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;
14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych:
a) przeznaczonych pod budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy: 600 m?,
b) przeznaczonych pod budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie blizniaczej dla
jednego segmentu: 500 m?,
c) przeznaczonych pod budynek mieszkalny jednorodzinny w zabudowie szeregowej dla
jednego segmentu: 400 m?.

§21. Dla terendw ustug, oznaczonych symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 6U, ustala si¢
nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przeznaczenie: tereny ushug, w tym miedzy innymi obiekty budowlane ustlugowe lub
handlowe o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?, wraz z infrastruktura towarzyszaca;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) portierni,

b) budynkow gospodarczych, garazy oraz wiat,

c) obiektow rekreacji,

d) zabudowy ustlugowej z zakresu ustug publicznych,

e) zabudowy produkcyjnej, wraz z infrastrukturg towarzyszaca,

f) zabudowy magazynowej i sktadowej, w tym miedzy innymi serwerownie, centra



przetwarzania lub magazynowania danych, a takze magazyny wysokiego sktadowania,
wraz z infrastrukturg towarzyszaca,

g) linii oraz bocznic kolejowych, infrastruktury kolejowej, budowli i urzadzen
przeznaczonych do zarzadzania, eksploatacji i utrzymania linii kolejowej;

3) na terenie 1U dopuszczenie skanalizowania istniejacego rowu z zachowaniem
przepustowosci 1 przeptywu;

4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

5) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 3,00;

6) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 3,50;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 20%;

8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%;

9) geometria dachow budynkow oraz wiat: dachy plaskie lub jednospadowe o kacie
nachylenia gtownych potaci dachowych do 20° lub dachy dwuspadowe o kacie
nachylenia gldéwnych potaci dachowych od 25° do 30°;

10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

a) budynkow: 18,0 m, z zastrzezeniem lit. b, c,
b) magazynoéw wysokiego sktadowania: 35,0 m,
) budynkow gospodarczych i garazy oraz wiat: 8,0 m,
d) budowli: 20,0 m;
11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2000 m2,

§22. Dla terenu ustug turystyki lub sportu i rekreacji, oznaczonego symbolem 1UT-US, ustala

si¢ nastepujace zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: teren ushug turystyki lub ustug sportu i rekreacji;

2) dopuszczenie lokalizacji:

a) budynkéw gospodarczych, garazy oraz wiat,
b) obiektow rekreacji,
c) zabudowy uslugowej z zakresu ustug publicznych;

3) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

4) maksymalna nadziemna intensywnos¢ zabudowy: 0,60;

5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,90;

6) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 50%;

7) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%;

8) geometria dachow budynkéw oraz wiat: dachy plaskie Iub jednospadowe o kacie
nachylenia gléwnych potaci dachowych do 20° lub dachy dwuspadowe symetryczne lub
wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych od 25° do 45°;

9) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) budynkéw: 10,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw gospodarczych i garazy oraz wiat: 6,0 m,
¢) budowli: 10,0 m;

10) maksymalna liczba kondygnacji:

a) budynkéw: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,
b) budynkéw gospodarczych i garazy: 1 kondygnacja nadziemna;



11) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500 m?2.

§23. Dla terenu ustug lub parkingu, oznaczonego symbolem 1U-KOP, ustala si¢ nastgpujace

zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: teren ustug lub parkingu, w tym mi¢dzy innymi:

a) parking dla samochodow osobowych i ciezarowych, z zastrzezeniem pkt 2,
b) budynki ustugowe, wylgcznie z zakresu dziatalnosci nieucigzliwych;
2) nakaz przeznaczenia co najmniej 50% terenu pod stanowiska postojowe;
3) dopuszczenie lokalizacji:
a) wiat,
b) obiektow rekreaci,

4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

5) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,30;

6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,30;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%;

8) maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30%;

9) geometria dachow budynkow oraz wiat: dachy ptaskie lub jednospadowe o kacie
nachylenia glownych potaci dachowych do 20° lub dachy dwuspadowe symetryczne lub
wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 25° do 45°;

10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow oraz wiat: 6,0 m,
b) budowli: 6,0 m;
11) maksymalna liczba kondygnacji budynkéw: 1 kondygnacja nadziemna;
12) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1000 m2,

§24. Dla terenu drogi zbiorczej, oznaczonego symbolem 1KDZ, ustala si¢ nastgpujace zasady
oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: teren drogi zbiorczej — droga powiatowa nr 2411\W;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

§25. Dla terenow drog lokalnych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL,
ustala si¢ nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: tereny drog lokalnych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji przejazdéw drogowo-kolejowych.

§26. Dla terenow drog dojazdowych, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1KDD,

2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, ustala si¢ nastepujace zasady oraz

wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: tereny drog dojazdowych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie lokalizacji przejazdow drogowo-kolejowych;

4) dopuszczenie potaczenia strefy ruchu kolowego i pieszego lub rozdzielenie wylgcznie
zréznicowang kolorystyka nawierzchni.



§27. Dla terendw komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczonych na rysunku planu

symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR,

13KR, 14KR, 15KR, 16KR, 17KR, 18KR, 19KR, 20KR, 21KR, 22KR, 23KR, 25KR,

26KR, 27KR, 28KR, 29KR, 30KR, 31KR, 32KR, 33KR, 34KR, ustala si¢ nast¢pujace

zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: tereny komunikacji drogowej wewnetrzne;j;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszczenie potaczenia strefy ruchu kotowego i pieszego lub rozdzielenie wyltgcznie
zréznicowang kolorystyka nawierzchni.

§28. Dla terenu komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczonego symbolem 1KP, ustala si¢
nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: teren komunikacji pieszo-rowerowej — most na rzece Wkra,

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.

§29. Dla terenow infrastruktury technicznej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 11, 21,

31, 41, 51, 61, ustala si¢ nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej, w tym migdzy innymi istnicjace
dalekosigzne rurociagi naftowe ,,Przyjazn” DN 800, DN 600, kabel $wiattowodowy,
stacje zasuw;

2) dopuszczenie uzytkowania rolniczego terenu;

3) zakaz lokalizacji budynkow oraz stanowisk postojowych.

§30. Dla terenu elektroenergetyki, oznaczonego symbolem 11E, ustala si¢ nastgpujace zasady

ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: teren elektroenergetyki — obiekty budowlane, sieci, urzadzenia
infrastruktury elektroenergetycznej gldwnego punktu zasilania GPZ;

2) dopuszczenie lokalizacji pozostatych budowli, sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej;

3) dopuszczenie lokalizacji garazy, budynkow gospodarczych oraz wiat;

4) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;

5) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,40;

6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,40;

7) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 30%;

8) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 40%;

9) geometria dachow budynkow oraz wiat: dachy plaskie lub jednospadowe o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 20° lub dachy dwuspadowe symetryczne lub
wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych od 25° do 45°;

10) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkoéw oraz wiat: 12,0 m,
b) budowli: 25,0 m.



§31. Dla terenéw elektroenergetyki, oznaczonych na rysunku planu symbolami 21E, 3IE,
ustala si¢ nastgpujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) przeznaczenie: tereny elektroenergetyki, w tym migdzy innymi budynki, budowle, sieci i
urzadzenia infrastruktury elektroenergetycznej;
2) dopuszczenie lokalizacji pozostatych budowli, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
3) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
4) maksymalna nadziemna intensywnos$¢ zabudowy: 0,30;
5) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,30;
6) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%;
7) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 30%;
8) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow: 6,0 m,
b) budowli: 10,0 m;
9) geometria dachow budynkow: dachy ptaskie, jednospadowe lub dwuspadowe symetryczne,
o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych do 35°.

§32. Dla terendéw rolnictwa z zakazem zabudowy, oznaczonych symbolami 1RN, 2RN, 3RN,

4RN, 5RN, 6RN, 7RN, 8RN, ustala si¢ nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania

terenu:

1) przeznaczenie: tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych,

3) dopuszczenie zalesien lub zadrzewien z dostosowaniem drzewostanu do warunkow
siedliskowych;

4) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych oraz stanowisk postojowych.

§33. Dla terenéw zabudowy zagrodowej, oznaczonych symbolami 1RZM, 2RZM, 3RZM,
ustala si¢ nastepujace zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) przeznaczenie: tereny zabudowy zagrodowej;
2) dopuszczenie lokalizacji garazy oraz wiat;
3) minimalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,01;
4) maksymalna nadziemna intensywno$¢ zabudowy: 0,60;
5) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,90;
6) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 70%;
7) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 30%;
8) geometria dachow:
a) budynkow: dachy dwuspadowe lub wielospadowe, symetryczne, o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych od 25° do 45°, z zastrzezeniem lit. b,
b) garazy oraz wiat: dachy ptaskie, jednospadowe, dwuspadowe, o kacie nachylenia
gléwnych potaci dachowych do 30°;
9) dopuszczenie realizacji dachu ptlaskiego o kacie nachylenia potaci dachowej do 12°, na
maksymalnie 30% powierzchni zabudowy budynku mieszkalnego w zabudowie
zagrodowej;



10) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) budynkéw: 9,0 m, z zastrzezeniem lit. b,
b) garazy oraz wiat: 6,0 m,
c) budowli: 9,0 m;
11) maksymalna liczba kondygnacji:
a) budynkow: 2 kondygnacje nadziemne, z dopuszczeniem realizacji kondygnacji
podziemnej, z zastrzezeniem lit. b,
b) garazy: 1 kondygnacja nadziemna.

§34. Dla terenéw wod powierzchniowych srodladowych, oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1WS, 2WS, ustala si¢ nastepujgce zasady oraz wskazniki zagospodarowania
terenu:
1) przeznaczenie: tereny wod powierzchniowych sroédladowych — rzeka Wkra,
2) dopuszczenie lokalizacji:

a) nabrzezy, kapielisk, pomostow i przystani;

b) urzadzen wodnych,

C) przejs¢ pieszych, przejazdow, przepustow;
3) zakaz lokalizacji budynkow oraz stanowisk postojowych.

§35. Dla terenow lasoéw, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1L, 2L, 3L, 4L, 5L, 6L,
ustala si¢ nastepujace zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: tereny lasow;

2) zakaz lokalizacji obiektow budowlanych oraz stanowisk postojowych.

§36. Dla terendw zieleni naturalnej, oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZN, 2ZN,
3ZN, 4ZN, 5ZN, 6ZN, 7ZN, 8ZN, 9ZN, 10ZN, 11ZN, 12ZN, 13ZN, ustala si¢ nastgpujace
zasady oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przeznaczenie: tereny zieleni naturalnej;

2) dopuszczenie lokalizacji urzadzen wodnych;

3) dopuszczenie zalesien lub zadrzewien z dostosowaniem drzewostanu do warunkow
siedliskowych;

4) dopuszczenie lokalizacji, na terenie 6ZN, obiektow turystyki, rekreacji, boisk, plaz
trawiastych, obiektow wypozyczalni sprzgtu wodnego, przystani kajakowych, wytacznie w
ramach inwestycji celu publicznego;

5) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 90%;

6) zakaz lokalizacji budynkow oraz stanowisk postojowych.

Rozdzial 5
Ustalenia koncowe

§37. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Pomiechowek.

§38. Uchwata wchodzi w zycie po 14 dniach od daty ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.



Uzasadnienie
do Uchwaty nr .............. Rady Gminy Pomiechéwek z dnia .................. I. W sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi  w gminie
Pomiechowek

1. Wstep
Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w projekcie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Kosewko w Gminie Pomiechdéwek i zostato
sporzadzone zgodnie z wymaganiami okreslonymi w art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz.
538).
W chwili obecnej w granicach planu obowiazuja ustalenia trzech miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego:

1) Uchwaty Nr XXX1/254/2021 Rady Gminy Pomiechowek z dnia 22 grudnia 2021 r. —
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechowek dla dziatki
ewidencyjnej nr 343 we wsi Kosewko;

2) Uchwaty Nr XLIV/335/2023 Rady Gminy Pomiechéwek z dnia 6 czerwca 2023 r. —
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechowek dla dziatki
ewidencyjnej nr 343 we wsi Kosewko;

3) Uchwaty Nr L/372/2023 Rady Gminy Pomiechéwek z dnia 25 sierpnia 2023 r. —
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Pomiechéwek obrebu wsi
Kosewko.

W obowiazujacych miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego obszar planu
zostal przeznaczony migdzy innymi pod tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny zabudowy ustugowej, tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz
zabudowy ustugowej, tereny lasow, tereny rolnicze, tereny infrastruktury technicznej
dalekosigznych rurociggdw naftowych, a takze uzupelniajaco pod tereny parkingu 1
komunikacji.

W obowigzujacym Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Pomiechowek, uchwalonym Uchwata Nr LIII/305/2010 Rady Gminy
Pomiechowek z dnia 27 pazdziernika 2010 r., zmienionym Uchwala Nr XLII/330/2022
Rady Gminy Pomiechdéwek z dnia 29 grudnia 2022 r., obszar planu przeznaczony zostat
przede wszystkim pod realizacj¢ budownictwa mieszkaniowego z mozliwo$cig realizacji
ustug, oznaczonego na rysunku studium symbolami MU-1, MU-2 i MU2 oraz
budownictwa zwigzanego z produkcjg i ustugami, oznaczonego w studium symbolem
PU2 . Ponadto, niewielkie fragmenty obszaru planu wyodrebniono na potrzeby realizacji
budownictwa zwigzanego z ustugami z mozliwoscia zabudowy mieszkaniowej,
oznaczonego w studium jako U-1, tereny rolne otwarte, oznaczone RO tereny uzytkow
zielonych w dolinie rzeki Narwi i WKkry, oznaczone symbolem RZ; a takze tereny lesne,
oznaczone na rysunku studium symbolem ZL i tereny zieleni projektowanej — zalesienia i
zadrzewienia, oznaczone w studium symbolem ZZ.

Procedure planistyczng rozpoczeto po podjeciu Uchwaty nr X1/83/2025 Rady Gminy
Pomiechowek z dnia 31 marca 2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kosewko 1 cze$ci wsi



2.

Szczypiorno w gminie Pomiechowek. Celem opracowania planu miejscowego bylo
przede wszystkim zaktualizowanie i zmiana czg$ci przeznaczen terendw, poprawa uktadu
komunikacyjnego w zakresie ul. Borowej, umozliwienie realizacji bocznicy kolejowej w
ramach terenéw ustug, a takze korekta ustalonych w planach obowiazujacych zasad
zagospodarowania i parametrow zabudowy.

W zwigzku z konieczno$cig uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow lesnych
na cele nierolnicze i1 nielesne dla drog publicznych zlokalizowanych w obregbie
Szczypiorno, podjeta zostala decyzja o podziale obszaru opracowania na dwie odrgbne
procedury planistyczne i wytgczeniu catej jednostki B (fragment obrebu geodezyjnego
Szczypiorno) z obszaru opracowania.

Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 2 - 4 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

1) Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury oraz potrzeby

Zréwnowazonego rozwoju

Projekt planu miejscowego w §5, §15-36 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego, oraz ustalenia dotyczace przeznaczenia terenow, zasad
ksztattowania zabudowy 1 zagospodarowania terenu. Ustalenia te zapewniaja
uwzglednienie w planie miejscowym wymagan tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i
architektury oraz potrzeby zrownowazonego rozwoju.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe

3)

4)

Projekt planu miejscowego w §5, §15-36 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i
ksztattowania tadu przestrzennego oraz ustalenia dotyczace =zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu, w §6 zawiera ustalenia dotyczace
zasad ochrony s$rodowiska, Wyzej wymienione ustalenia zapewniajg uwzglgdnienie w
planie miejscowym waloréw architektonicznych i krajobrazowych.

Na obszarze planu obowiazuje Audyt krajobrazowy wojewddztwa mazowieckiego,
uchwalony 26 marca 2024 r. (Uchwata nr 48/24 Sejmiku Wojewodztwa Mazowieckiego z
dnia 26 marca 2024 r. w sprawie uchwalenia Audytu krajobrazowego wojewodztwa
mazowieckiego), jednakze obszar objety planem nie znajduje si¢ w granicach
krajobrazow priorytetowych, wyznaczonych w audycie.

Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami, ochrony gruntéw
rolnych i leSnych, ochrony zl6z kopalin oraz zmniejszania podatnoSci na zmiany
klimatu

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska,
w tym zmniejszania podatnosci na zmiany klimatu. Projekt planu miejscowego nie
zawiera ustalen ochronnych dotyczacych gospodarowania i uzytkowania z16z kopalin, ze
wzgledu na niewystgpowanie. Ustalenia w zakresie gruntow rolnych zawarto w §32 1 §33
planu, natomiast w zakresie gruntow lesnych w §35.

Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr Kkultury
wspolczesnej

W obszarze objetym planem nie wystepuja dobra kultury wspotczesnej, w zwiazku z
czym plan nie ustala wymogoéw ich ochrony. Plan zawiera natomiast ustalenia dotyczace
zasad ochrony dziedzictwa kulturowego w zwiazku z lokalizacja w granicach obszaru
planu stref ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych. Ustalenia te zawarto w



5)

6)

7)

8)

9)

§7.

Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby
0s0b ze szczegolnymi potrzebami

Projekt planu miejscowego w §5, §6, §15-36 zawiera ustalenia odnoszace si¢ miedzy
innymi do zagadnien zwigzanych z ochrong zdrowia oraz bezpieczenstwem ludzi i
mienia. Potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami zostaly w planie miejscowym
zapewnione w poprzez ustalenia dotyczace nakazu dostosowania zabudowy, a takze
urzadzen 1 budowli przeznaczonych do ruchu pieszego do potrzeb osob ze szczegdlnymi
potrzebami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Walory ekonomiczne przestrzeni

Projekt planu miejscowego poprzez ustalenie w §5, §15-36 przeznaczenia terenu oraz
optymalnych wskaznikow zagospodarowania terenu 1 ksztaltowania zabudowy
uwzglednia walory ekonomiczne przestrzeni.

Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposdb wyznaczenia terendow wyodrgbnionych liniami
rozgraniczajagcymi, szanuje prawa wlasnoSci terendw 1 granice poszczegolnych
nieruchomosci.

Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Plan nie zawiera szczegélnych ustalen w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa,
wykraczajacych poza regulacje zawarte w zakresie ksztaltowania zabudowy i
zagospodarowania terenow.

Potrzeby interesu publicznego

W projekcie planu nie wyznaczono obszarow przestrzeni publicznej.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosSci sieci

szerokopasmowych

Projekt planu zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej w zakresie zaopatrzenia w wode, kanalizacji
sanitarnej i deszczowej, gospodarki odpadami, zaopatrzenia w energi¢ elektryczng i
cieplng, gazowg oraz telekomunikacji.

11) Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzaniem aktow

planowania przestrzennego, w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej

oraz zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych.

W ramach sporzadzania planu miejscowego podjeto i przeprowadzono nastgpujace

czynno§ci:

a) ogloszono w prasie lokalnej, BIP oraz w sposob zwyczajowo przyjety o podjeciu
uchwaty o przystgpieniu do sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci
sktadania wnioskow,

b) zawiadomiono na pi$mie instytucje i organy o podjeciu uchwaty o przystgpieniu do
sporzadzania planu miejscowego, oraz o mozliwosci sktadania wnioskow,

C) rozpatrzono wnioski do planu miejscowego instytucji i organow,

d) sporzadzono projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na
srodowisko.

Wykonano czynno$ci wynikajace z ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska



oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, tj.:
a) podano do publicznej wiadomosci informacje o przystapieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddziatywania na §rodowisko, oraz o mozliwos$ci sktadania uwag
1 wnioskow,
b) wystapiono do Powiatowego Panstwowego Inspektora Sanitarnego w Nowym Dworze
Mazowieckim oraz Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie
o zakres 1 stopien szczegdtowosci prognozy oddzialywania na $srodowisko przed jej
sporzadzeniem,
€) poddano projekt planu wraz z prognozg oddzialywania na Srodowisko opiniowaniu
przez ww. organy.
W dniu 17 marca 2026 r. odbylo si¢ posiedzenie Gminnej Komisji Urbanistyczno-
Architektonicznej, celem zaopiniowania projektu. Nastepnie prowadzona byta dalsza
procedura, tzn. uzgadnianie i opiniowanie projektu planu z organami i instytucjami
zewnetrznymi.
Nastepnie podjeto decyzje o podziale projektu planu na dwie odrebne jednostki
planistyczne 1 przekazaniu do konsultacji spotecznych wylacznie obszaru
zlokalizowanego w obrebie Kosewko.
Po otrzymaniu pozytywnych opinii i uzgodnien projekt planu w dniach od 6 maja 2026 r.
do dnia 8 czerwca 2026 r. przeprowadzono konsultacje spoteczne. Termin sktadania uwag
wyznaczono do dnia 8 czerwca 2026 r.
Ponadto przedstawia si¢ Radzie Gminy Pomiechowek raport podsumowujacy przebieg
konsultacji spotecznych, zawierajacy w szczego6lnosci wykaz zgtoszonych uwag wraz z
propozycja ich rozpatrzenia 1 uzasadnieniem oraz protokoty z czynnoSci
przeprowadzonych w ramach konsultacji.
Prace nad projektem planu prowadzone byly z zachowaniem jawnoS$ci 1 przejrzystosci
procedur planistycznych.
12) Potrzeby zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody do celéw zaopatrzenia
ludnosci
Projekt planu w §14 ustala zaopatrzenie w wod¢ z sieci wodociggowej, co zapewnia
wlasciwg 1lo$¢ 1 wysokg jako$¢ wody.
13) Potrzeby zapobiegania powaznym awariom i ograniczania ich skutkéw dla zdrowia
ludzkiego i Srodowiska
Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska.
14) Potrzeby zwigzane z ksztaltowaniem rolniczej przestrzeni produkcyjnej i rozwoju
produkcji rolniczej.
Projekt planu miejscowego nie zawiera ustalen ochronnych dotyczacych gospodarowania
1 uzytkowania gruntéw rolnych, ze wzgledu na niewystepowanie.
15) Przeznaczenie terenéw w odniesieniu do interesu publicznego i interesow
prywatnych
Przy ustalaniu przeznaczenia terenu i sposobu jego zagospodarowania, organ
sporzadzajacy projekt planu wazyt interes publiczny i interesy prywatne. Powyzsze
znalazto swoje odbicie poprzez korekt¢ parametrow zabudowy oraz przebiegu linii
zabudowy zgodnie z wnioskiem wlasciciela terenu. Projekt planu nie narusza zapiséw
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy



Pomiechowek.

16) Wymagania ladu przestrzennego, efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz

4.

waloréw ekonomicznych przestrzeni, w przypadku sytuowania nowej zabudowy
Teren przeznaczony do sytuowania zabudowy wyznaczony zostal przede wszystkim na
gruntach prywatnych i nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Pomiechéwek. Obszar posiada bezposrednig
obstuge komunikacyjng z drogi powiatowej nr 2411 W, drég gminnych oraz posrednig z
drogi krajowej nr 62.

Zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1 wraz z data uchwaly
rady gminy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 2 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego
projektowania

Wymagania uniwersalnego projektowania zostalty uwzglednione w planie w sposob
opisany w ust. 2 pkt 5) niniejszego uzasadnienia.

Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Uchwalenie projektu planu wptynie na budzet gminy, w zwiazku z konieczno$cig wykupu
nieruchomo$ci pod drogi publiczne oraz konieczno$cig urzadzenia tych drog.
Jednocze$nie w wyniku uchwalenia planu nastagpi podwyzszenie poziomu dochoddéw

budzetu gminy w wyniku zwigkszenia wymiaru podatku od nieruchomosci, a takze oplaty
planistycznej.



Zalacznik nr 2

do Uchwaly Nr ..................
Rady Gminy Pomiechowek
zdnia ..., I.

Rozstrzygni¢cie Rady Gminy Pomiechowek o sposobie realizacji zapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2026 r. poz. 538) Rada Gminy Pomiechoéwek rozstrzyga,
co nastegpuje:

1. Sposob realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej:

1) zadania w zakresie infrastruktury technicznej prowadzi¢ bedg wlasciwe przedsiebiorstwa,
w kompetencji ktorych lezy rozwoj sieci, zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz na podstawie przepisow odrebnych. Zadania w
zakresie gospodarki odpadami realizowane beda zgodnie z miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego, zgodnie z regulaminem utrzymania czysto$ci i
porzadku na terenie gminy oraz na podstawie przepisoOw odrebnych;

2) za podstawe przyjecia do realizacji zadan okreslonych w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowi¢ beda
zapisy planu wydatkow na wieloletnie programy inwestycyjne;

3) okreslenie terminéw przystgpienia i zakonczenia realizacji tych zadan, ustalone bedzie
wedhlug kryteriow 1 zasad przyjetych przy konstruowaniu planu wydatkoéw na wieloletnie
programy inwestycyjne;

4) inwestycje realizowane moga by¢ etapowo w zaleznosci od wielkosci $rodkow
przeznaczonych na inwestycje.

2. Zasady finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej okreslonych w
planie:

1) udzial inwestorow w finansowaniu w ramach porozumien o charakterze cywilno -
prawnym lub w formie partnerstwa publiczno — prywatnego —,,PPP”;

2) wydatki z budzetu gminy;

3) wspotfinansowanie srodkami zewngtrznymi, poprzez budzet gminy — w ramach m. in.:

a) dotacji unijnych,

b) dotacji samorzadu wojewodztwa,

C) dotacji i pozyczek z funduszy celowych,

d) kredytow i pozyczek bankowych,

e) innych srodkow zewnetrznych.



